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1.1LA REVISION DU PLAN LOCAL
E! VSCBOJTNF! EF! CPVSH!

En date de la délibération du 29 juin 2023, la commune a décidéde lancer la révision générale de son Plan
pdbm! el vschojtnf! bq ges pbjeatfs difiohEs!saht lds sujvamenf u! 3118/

1 Adapter les orientations et dispositions du PLU aux nouvelles lois en vigueur depuis 2008 comme la
loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement (Grenelle ll), la loi de
modernisation agricole du 27 juillet 2010 (Loi MAP dont I'ob jectif est de limiter la réduction des
espaces agricoles ou a vocation agricole), la loi pour 'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové
(Loi ALUR) du 24 mars 2014 et la loi d'Avenir pour !'Agriculture, 'Alimentation et la Forét du 11
septembre 2014 (Loi LAAF définit entre autre la nécessité que le rapport de présentation du PLU
devra se fonder sur un diagnostic au regard des besoins répertoriés en matiere de développement
agricole et non plus seulement en matiére de surface agricole).

1 Certaines prescriptions du PLU s'avérent obsolétes compte-tenu des évolutions Iégislatives : il
apparait nécessaire de transcrire dans le futur PLU, les principes de ces lois en matiére de
densification et de renouvellement urbain, du point de vue de la réduction de la consommation
d'espaces agricoles, mais aussi par rapport aux préoccupations environnementales des lois
Grenelles.

1 Mettre en compatibilité le PLU avec I'évolution du contexte supra-communal ainsi qu'avec le Schéma
de Cohérence Territorial de la communauté de communes du Cubzaguais en cours de révision.

1 Mettre en paralléle les études menées ou en cours sur la commune pour mettre en place des OAP,
des emplacements réservés a des fins de création de poches de stationnements, dflots de fraicheur,
de zonages patrticuliers et correspondants aux nouvelles attentes en termes de renforcement de la
nature en ville.

1 Notamment la possibilité de mettre en place une OAP paysage et biodiversité a I'échelle de la
commune (trames vertes et bleues, emplacements réservés, zones humides, ...), la possibilité de
valoriser des sites en tant que zones de préemption des espaces naurels sensibles (ZPENS) ou
espaces naturels sensibles (ENS)

1 Maitriser la densification urbaine dans le centre-bourg en y intégrant des zones de densification
prioritaire

1 Mettre fin a l'urbanisation linéaire et de maitriser l'urbanisation des hameaux : de proposer des
solutions alternatives a I'étalement urbain (surélévation, densification frugale et heureuse,
réhabilitation -restructuration)

1 Maitriser la constructibilité d'habitat nouveau au niveau des Allées Daleau, potentiel de
renouvellement urbain (fond de jardin des rues Amiral Besson et Impasse Pasteur- a long terme)

1 Adapter les typologies d'habitat proposé dans le centre-ville aux besoins issus du diagnostic de

I'étude pré-opérationnelle OPAH (exemple : plus de grands logements et de logements accessibles

aux personnes a mobilité réduite)

Préciser les attendus en termes de surfaces perméables et imperméables

Préciser les attendus en termes d'aspect extérieur des constructions afin d'encourager

I'embellissement des fagcades

1 Mettre en adéquation le PLU avec le projet de revitalisation du centre historique notamment sur les
guestions du traitement des places de stationnement, de la renaturation des sols, du traitement des
eaux pluviales et de I'embellissement des facades

M!'l mbcpsbuppomhleer!! \Qeblodj t nf ! ef wsb! jou! hsf s!lcammindugsf t dsj q
tels que le SCoT du Cubzaguais NordGironde, le SDAGE AdouGaronne et le SAGE Dordogne Atlantique.
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Le tableau ci-contre, indique les différentes

m l'ubgft! ef! m!'! mbcpsbuj poOs!
Bougbwbou! e! susf! el gjojujwfn

Procédure d'élaboration et calendrier prévisionnel

Phases Elus Habitants

1 Lancement du projet, élaboration du diagnostic et
définition des enjeux
Lancement du projet
Mise & disposition d'un registre en mairie
Diagnostic socio-démographique, environnemental, urbain
Définition des enjeux

2 Elaboration du PADD
Réunion du

Définition des scénarios Conseil Municipal

Formalisation des orientations.
Débat sur les

orientations du PADD

Réalisation des Orientations d'Aménagement et de
Programmation, du plan de zonage et du réglement

anbijgnd uoyeya’uoy

Formalisation des OAP
Mise a disposition des OAP
Réalisation du zonage et du réglement

Constitution du dossier Arrét de Projet et
enquéte publique

4

Realisation du dossier arrét du prajet de PLU Délibération
Consultation des services Aret orojet et bi
Analyse de l'enquéte publique rretprojetetbilan

Analyse et bilan de Ia concertation publique v

del

Approbation et con

Finalisation du dossier aprés enquéte publique
Approbation et contréle de légalité en vue de I'approbation du PLU

Adoption du PLU

I FiguelpQspd! evsfle! ! mbcpstk
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2.1 SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de Bourg est située au nord de la métropole de Bordeaux, dans le département de la Gironde.
Elle est positionnée sur la rive droite de la Dordogne, a environ 40 km de Bordeaux et 15 km de Blaye.

Samonac Lansac
Saint-Seurin- )
Tauriac
de-Bourg
. Prignac-et-
Ambés
Marcamps

I Figure 2 - Communes limitrophes de Bourg

Cpvsh!gbju!gbsujfl!lelvolufssjupjsf!rvjlgbjulqgsfvwflefl!e
rayonnement de la métropole bordelaise. Cette tendance positive anime le territoire girondin depuis
plusieurs décennies.

Cependant, la commune de Bourg a connu un déclin démographique au cours des 50 derniéres années, qui

bvkpvselivjlufoe!“ltflsltpscfs/!Mblufoebodf!gptjujwfl!lh

suivant les territoires (population, habitat, écpopnj f - ! e! gmbdf nf out A* /
i /

Légende

[ Limites communales VERDI
[ Région Nouvelle-Aquitaine ]

Auteur : Verdi
Source : BDTOPO
Fond : Google Satellite

I Figure 3 p Localisation géographique de Bourg
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Mb! dpnnvof!lef! Cpvsh!t!pshbojtf! e thburglogugstipasitiohng bucprd mf ! bv up
de la Dordogne, approximativement au centre de son territoire. Ce noyau urbain estdécoupé en deux parties
“ldbvtflel!vof!dbsbdu! sjtujrvf!h! phsbgijrvf-!tvof!lgbmbjt
Mf!l ujttv! vscbjo!t!pshbojtf! bvupvs! e!vo! dfousf! dpnqgpt!
implanté le long des axes de circulation qui desservent le centre. Ce bati périphérique est composé
nNbkpsjubjsfnfou! ef! nbjtpot! joejwjevimmft-! ellrvjgfnfo
hameaux et des lieux-dits maillent le territoire (Camillac, Ligat, Caussade, P§ o! ef ! Tvdsf A* ! fu! gps
gpdi ftlef!gfvgmfnfoul!dpngpt! ft! ef! nbj t pLepottpadicpe avj e v f mmf
la singularité du village et a son dynamisme notamment par la navigation fluviale, qu'elle soit touristique ou

de plaisance.

Le principal axe de circulation, la départementale D669, traverse le centre de la commune parallélement a la
Dordogne et relie Blaye a Bordeaux. Plusieurs radiales (D669E1, D23E3, D134, D23) qui desservent le territoire
partent du centre-bourg.

Ce réseau maille un territoire de coteaux, rythmé par la Dordogne, les exploitations agriviticoles et des
ftgbdft! obuvsfmt! )gpssut-!sjwft! ful!qsbjsjft*/ ! Mf! qbzt]|
bhsjdpmf! fu! e! ft gdsehdetdd fagétsslLa tertitdirdtiant sad singuatitéydans ses spécificité s

géographiques (Dordogne et falaise), son activité économique (exploitations viticoles et chateau) et son

patrimoine (naturel et béti).

COMMUNAUTE DE COMMUNES DGRAND CUBZAGUAIS

Bourg fait partie de la Communauté de communes du Grand Cubzaguais, qui comprend 16 communes. Elle

a été créée le " décembre 2000. Cet EPClcompte 374 5: ! i bcj ubout ! fo! 3132-1 gpvs! uf:
de 151,2 km2. La commune représente 6% des habitants de la communauté de communes et environ 6% de

la surface du territoire intercommunal.

PUGNAC
MOMBRIER

TAURIAC

PEUJARD
\_ GAURIAGUET

\
ST-LAURENT-D'ARCE

PRIGNAC-ET-MARCAMPS VAL DE VIRVEE

ST-ANDRE-DE-CUBZAC

CUBZAC-LES-PONTS

I Figure 4 - Territoire de la Communauté de communes du Grand Cubzaguais
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LES COMPETENCES DE LEOMMUNAUTE DE COMMUNES DGRAND CUBZAGUAIS
La CCGC exerce les compétences suivantes

Développement économique

Bn!' obhfnfou!ef!m'ftqbdf
Bjsft!le!bddvfjmieft!hfot!ev! wpzbhf
Insertion et emploi ;

Développement durable ;

Ponton a passagers fluviaux ;

Actions et équipements culturels ;

Logement et cadre de vie;

Petite enfance, enfance, jeunesse;

Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations ;
Equipements sportifs intercommunaux ;

Maison des services au public ;

Assainissement ;

Action sociale ;

Aménagement numérique.

E R I I e B R e ]

2.2LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION
SUPRACOMMUNAUX

LE SCENB! SFHJPOBWGEMENTB NDE
EFWFMPQQFNFOU! EVSBCMF! FU! E! " |
(SRADDBT

Le SRADDET(Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires) est
un schéma de planification stratégique et prescriptif qui a pour ambition de réussir collectivement les
transitions écologiques, climatiques, sociales, économiques ou agricoles indispensables a notre territoire.

Le SRADDETest un schéma issu de la loi NOTRe. Il définit les objectifs que se donne la Région «en matiere

e!'rvijmjcsf! ful! e!" hbmju'!!eft! ufssjupjsft-!eljngmboubu]j
el tfodmbwfnfou! eft! ufssjupjsft! svsbvy-!elibcjubu-1! ef!
développement des transports, e f ! nb1usjtf! fu! ef! wbhmpsjtbujpo!ef! ml! of
dmjnbujrvf-1elbjs-!1ef! gqspufduj po! f u! onfetlds gestionbdess buj po!

déchets », détaille lesitedun j oj t uy sf l.ef ! m!l'l dpmphij f

Pour y parvenir,le SRADDETfixe des objectifs qui doivent étre déclinés par les collectivités au sein de leurs
ejgg! sfout! epdvnfout! elvscbojtnf! )tdi!'nbt! ef! dpi! sfod
communales notamment). La modification du SRADDET a été approuvéde 18 novembre 2024.

Les objectifs stratégiques du SRADDETde Nouvelle-Aquitaine :

it Ds! fstleft!fngmpjt!fulef!m!bdujwju!!ldpopnjrvf!fo
dans le respect des ressources et richesses naturelles ;

0 E!' wf mpggfs! m!!" dpopnjf!ldjsdvmbj sf

0 Epoofs! " lupvt!mftlufssjupjsft!mbpggpsuvojul!lelj«
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0 Bddpngbhofs! m!buusbduj wju!! ef! mb! s! hjpo! gbs! vof
marchandises renforcée ;

0 OuvrirlarégionNouvelle-Br vj ubj of!tvs!tft!wpjt;joft-!Im!Fvspqgf

0O Bmmjfs! ! dpopnjf! el ftgbdf-!nnjyjul!! tpdjbmf! fu! rv
elib¢jubu

U Préserver et valoriser les milieux naturels, les espaces agricoles, forestiers et garantir la
ressource en eau ;

i Accélérer la transition énergétique et écologique pour un environnement sain ;
U Mettre la prévention des déchets au d O vdsl modele de production et de consommation ;
U  Etre inventif pour limiter les impacts du changement climatique ;
U Renforcer les liens entre les villes, la métropole et les territoires ruraux ;
i Assurer un acces équitable aux services et équipements, notamment a travers
m! bggj snbujpo! ev! s+ mf lhjllese@twenwep-bosirgsb c mf ! ef t ! df ous f
i Pqujnjtfs!mft!pggsft!lef!npcjmju!-!mb!nvmuj npebm]

U Garantir la couverture numérigue et développer les nouveaux services et usages.

SCHAMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DU
CUBZAGUAIS NORIRONDE

Un document intégrateur

Les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) sont des documents de planification stratégique a long terme

(environ 20 ans) créés par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) en décembre 2000, dont le

g' sjnYusf!fu!mf!dpoufov!pou!!lu!'!sfwvt!gbs! ml psepoobodf
adaptés aux enjeux contemporains. Il a été arrété le 4 juillet 2024.

Le SCoT est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles, notamment

df mmft! df ous! ft! tvs! mft! rvftujpot! el pshbojtbujpo! ef!
e!bn!' obhfnfou!dpnnfsdjbm-!e!fowjspoofnfou-!epou! df mmft

Mf ! TDpU! ftu! di bsh! ! el!ljou!hsfs! mft!epdvnfout!ef! gmbojgj
devient ainsi le document pivot : on parle de SCoT intégrateur, ce qui permet aux PLU/PLUi et cartes

dpnnvobmft!eflof!tfls!l glsfslkvsjejrvfnfoulrv! > ! mvj/
"Iml b di fmmf! joufsdpnnvobmf! mpdbmf-!jm!bttvsf! bjotj! mb!
) QMI - ! QEV* -1l eft! gmbot! mpdbvy! el vscbojtnf! joufsdpnnvob

communales qui doivent tous étre compatibles avec les or ientations du SCoT.

Le SCoT du Cubzaguais NordGironde
Le SCoT du Cubzaguais NordGironde a la particularité de regrouper deux EPCt

La Communauté de Communes du Cubzaguais: 16 communes et 35 000 habitants
La Communauté de Communes « Latitude Nord Gironde »: 12 communes et 20 000 habitants

3 grands axes structurent le projet du Scot :

1. Epoofs! mb!gsjpsjul! I mlfngmpj
2. Sfdfwpjs!tfmpo! mb!dbgbdju!! el
3. Préserver la qualité de vie
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I Figure5pDbsuf ! ef ! m! bs nb uv:sStot Qufzaysajs NqudGjrdndef - ! Tpvsdf

La commune de Bourg fait partie de la strate « Pdles de proximité ». A ce titre son développement est

gf s*v!idpnnf! gsjpsjubjsfl!lfulmf!szuinf!e!bddRdlefj m! ef! mb!
touristique », elle se distingue par ses atouts touristiques uniques. En plus de ses missions en tant que
gr mfl ef!l gspyjnju! -!fmmf!epju! sfogpsdfs!tpo! s+
offre et dynamisant ses activités touristiques .

nf! fol el
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Pour les 20 années a venir, le Scot a fixé un objectif de croissance de 1.3% par an en moyenne. La croissance
proposée est déclinée de la fagon suivante :

Grand Latitude Nord Cubzaguais Nord Part de captation
Cubzaguais Gironde Gironde de la population

2025-2031 3 360 2 386 5746 37%
2031-2045 5753 4 060 9813 63%
Total 9113 6 446 15500 100%

I Figure6-S! gqbsuj uj po!ef! m! bddvf j m!:Scot Cohzagwais NondfGirohdg p gv mbuj po

Au niveau du développement commercial de la commune, diverses attentes sont formulées dans les objectifs
suivants :

Centre-ville : Développement commercial de centralité

f Nbjoufojs!fu!sfogpsdfs! m!l pggsf!dpnnfsdjbmf!bv!dOvs!
occasionnels, tous formats confondus.

1 Favoriser les mobilités douces (piétons, vélos) et créer des espaces ouverts pour dynamiser le centre-
ville.

1 Réhabiliter les locaux vacants et valoriser le patrimoine bati pour attirer les touristes via des labels
spécifiques.

1 Exploiter les atouts du port en le reconnectant au centre-ville par des liaisons visibles et accessibles.
Périphérie : Développement commercial complémentaire

1 Accueillir des commerces de plus de 300 m2 pour des achats occasionnels lourds et hebdomadaires,
tpvt!dpoejujpot!efl!ldpi!sfodf!bsdijufduvsbmf!fule! b

1 Limiter la surface de vente des nouvelles implantations a 2 000 m2 maximum pour chaque type
e!bdi bu/

1 Intégrer tout développement dans un aménagement global, avec une attention particuliere aux
transitions urbaines, aux connexions douces, et a la qualité visuelle des entrées de ville.
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. Vocation préférentielle (nouvelles implantations et extensions possibles)

Vocation non préférentielle (pas de nouvelle implantation - extension possible)

Vocation préférentielle sous conditions {voir DAACL)

Figure 7 p Vocation et localisation préférentielles pour les commerces, Source: Scot Cubzaguais Nord
Gironde

Bourg, identifi€ comme un pdle touristique, f t u! m! vof ! eft! dpnnvoft! gsjwjm!hj!
hébergements touristiques (notamment atypiques comme cabanes dans les arbres ou bulles) et des
hébergements de plein air de grande capacité. Cependant, ces projets doivent respecter :

T Mft!dsjuysft!el!bddfttjcjmju!/
T Mft!jogsbtusvduvsft!ef!sltfbvy!lel!bttbjojttfnfoul/
T Mjotfsujpo!ibsnpojfvtflebot! mf!lgbztbhf!fulmf!gbusj

Les sites naturels et patrimoniaux remarquables peuvent également étre aménagés pour des hébergements
de grande capacité, sous réserve de préserver leur qualité environnementale, paysagére et patrimoniale.

En termes de logements, il est attendu notamment que les pdles de proximité atteignent un taux de 20% de
logements sociaux sur leur territoire. La densité moyenne des extensions urbaines devra avoisiner les 20
mphfnfout! > I mlifdubsf!bgjo!elbuufjoesf!mft!pckfdujgt!e

Mft! epdvnfout! el!vscbojtnf! efwspou! jou! hsfs! vof! bobmzt
parcelles agricoles et les préserver a travers un zonage agricole (zone A). Ces parcelles ne peuvent étre
vschojt!ft!lrv!“1leftnm!ghhgj!dwmywauff!ndw!lugpmjd !feflt"!! rvjqgfnfou
compatibles.

Les secteurs viticoles (notamment en AOC) doivent étre protégés via la "trame pourpre". Cette stratégie vise

a.

T Qs!tfswfs! m'!'dpopnjf!fu!mf!gbusjnpjof! wjujdpmf
T "wjufs!mf!npsdf mmfnfou! pv! mlfodmbwfnfou!eft!ft
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1 Affiner localement le diagnostic agricole pour intégrer les projets de diversification agricole et les
gspcm! nbujrvft!mj!'ft!bvy!dbngbhoft!e!bssbdibhf]/

Une attention particuliere est portée aux secteurs viticoles en contact avec des zones urbaines, pour prévenir
les impacts négatifs des projets urbains sur ces espaces agricoles.

B Envelonoe g2 lo trame powpre
I Figure 8 - Carte de la trame Pourpre (secteurs en AOC) Source : Scot Cubzaguais Nord Gironde

Eft! pckfdujgt!ef!hftujpo!!dpopnfl!lev!itpm!pou! !l ul!lgpsnvm
les ambitions de développement de la commune
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Consommation Artificialisation Artificialisation

fonciére totale totale totale
entre 2021 et 2030 entre 2031 et 2040 | entre 2041 et 2044
Grand Cubzaguais 125,5 ha 64 ha 12,8 ha
Latitude Nord Gironde 99,5 ha 51 ha 10,2 ha
TOTAL SCOT CNG 225 ha 115 ha 23 ha

Figure 9 p Répartition des superficies de consommation et artificialisation foncieres, Source: Scot
Cubzaguais Nord Gironde

Pour rappel, leSCoT doit étre compatible avec les documents de rang supérieur, comme le Schéma Directeur
e! Bn' obhfnfou! fu! ef! Hf t ujfpoTdefl tn'bF beviyBn) oBBHMYlopy fu! ef!
(SAGE)Nappes profondes de Gironde.

PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL (PCAET)

"I m! petptuwde deux ans de travail, les élus du Grand Cubzaguais Communauté de Communes ont
adopté définitivement , en conseil communautaire, le 11 mars 2020, leur projet de Plan Climat Air Energie
(PCAET) pour les 6 prochaines années.

Bl!lusbwfst!df! QDBFU! mf! ufssjupjsfltt!fohbhf! ! buufjoestf!
T Vof!s!levdujpo!efl!28&!'eft!dpotpnnbujpot!e!! ofshjf
T Vo!lubvy!efldpvwfsuvsflefl!l24&! eflqgspevdu;jpo!e!! ofshj
1 Une réduction de 30% des émissions de gaz a effet de serre;

Pour atteindre ses objectifs, le Grand Cubzaguais a définiune stratégie riche de 46 actions orientées autour
des 5 axes suivants :

0 AXE 1 : Favoriser une mobilité sobre en carbone

0  AXE 2: Sobriété et transition énergétique

0  AXE 3: Aménager un territoire résilient face aux changements climatiques
U AXE 4 : Développer un territoire durable

U AXE 5: Grand Cubzaguais, territoire engagé

Actions spécifiques a Bourg :

N°11 : Encourager le développement de I'hydrolien fluvial (étude de faisabilitt-q s pk f u! e! f yq! sj nf oub
autoconsommation sur le site de la STEP de Bourg (SIAEPA Bourgeais)

N°32 : Réalisation du projet "route verte" (Blaye Bourg Terres d'estuaire)

Mf ! QMV! ef ! mb! dpnnvof! ef! Cpvsh! wfjmmfsb! "1 gsfozsf! folc
leur atteinte.
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SCHNB! EJ S F D UBNAGEMHENT BINDE GESTION
DES EAUX (SDAGE) ADGRARONNEDEVELOPPE DANS
L'ETAT INITIAL)

Le SDAGE est le document de planification de la gestion des ressources en eau et des milieux aquatiques du
cbttjo/!'"Imlt!bggmjrvf! 1l usbwfst!eft!epdvnfout-!eldjtijp
ds! f!l gbt! ef! gspd! ea ®dleméntation! existartieqpmpwr jorferitert lessaktiviiés ou les
aménagements ayant un impact sur la ressource en eau et les milieux aquatiques.

Jm!l t!' bggmjrvf! bvttj!cjfo!bvy! bdujwjul!t! fyjtubouft! rv!’
el djtjpot! joejwjevfmmft! ekdite!gmflt fetphimpesf! ef ! m! fly¥ s!djd
benjojtusbujwft!tg!djbmft!mj!ft! Imlfbv-!rv!jmlt!bhjtt:H
mpstrvf!mflgspkfu!joufsbhju!bwfd! mb! sft tépewgisauericdreo! f bv ! pv
de la police de la péche.

Jmlofl!gqgf vulupvufgpjt!gpsufs!buufjouf! " I'm!fyfsdjdf!efl!l qg:
collectivités territoriales ou a des droits reconnus par la loi ou encore concerner des dispositions
réglementaires prises dans des domainesbvusf t ! r v !, pardxdmplé, ded mdles définiastpar le
dpefleft!nbsdi!t!gvecmjdt!pv!ieft!qgspd! evsft!ef!dpotvmub

Au regard du rapport de compatibilité, par ses orientations, ses objectifs et ses dispositions, le SDAGE
dpousjcvf! I mljou! hsbujpo!eft!gsjodjgft!ful!fyjhfodft!e
(art. L. 211-1 code environnement) et de la préservation des milieux aquatiques et la protection du patrimoine

piscicole (art. L. 430-1 code environnement) dans les diverses politiques sectorielles, que sous-tend la
direcivedbesf ! tvs! m! fbv-!lopubnnfou! bwf c&lfrhinfl yplgrgfsd !! d fut! led 4 'nmj! 1
fbv-! mb! dpotusvdujpo!e!vo!td! obsjp!e!!wpmvujpo! fu! mb! c
compartiments.

SCHNB'! EEOBMFNFOU! FU! EF! HFTU
(SAGE)

LesTdi ' nbt!e! Bn! obhf nfou! f u! edfinissenttesiopjgctifsledes redlef, auniyey) T BHF *
local, afin de concilier la satisfaction des différents usages, la préservation et la valorisation de ce patrimoine,

et de gérer collectivement, de maniere cohérente et intégrée, la ressource en eau sur un bassin.
Upvuft! mft! el djtjpot! qsjtft! ebot! mf! epnbjof! ef! m!/fbv!
doivent en effet étre compatibles avec le SAGE.

Mb! dpnnvof!ef! Cpvsh!ftu!dpodfso! f!lgbs!efvy! TBHF!rvj!dp

U SAGE Estuaire de la Gironde et milieux associés
U SAGE Nappes profondes de Gironde

La révision du SAGE a débuté en 2022 pour une durée approximative dé ans. En effet, laCommission Locale
e f | mCUBa délibéré en ce sens endécembre 2021.

Mf! I Tdi!'nb!e!Bn! obhfnfoul!l fu!ef! Hftujpo!eft! Fbvy!left! Ob
du territoire francais exclusivement consacré aux eaux souterraines. Ce SAGE est une déclinaison
opérationnelle des exigences du SDAGE AdowGaronne pour ré§ondre aux besoins de la Directive cadre
Européenne qui fixe les objectifs de «bon état environnemental® ! ef t ! sfttpvsdft! fol fbv! ™1
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Jm! b! 1T ul! ! bggspvw!! fo! 3114-!qgvjt!s!lwjt!!fol 3124! bgjo! el
milieux aquatiques de 2006.

sugourd i M! p c k fcd SAGH !t edtdiadre,

quaternaire gvijt! e!bttvsfs! vol! I u
1.6 millian darnées nappes souterraines permettant la
R — 5 milicns dannees coexistence normale des usages et
T le bon fonctionnement quantitatif et
23 milkons d'anndos qualitatif de la ressource
oligocéne 15 mitbons dambes souterraine et des  cours

Les nappes du SAGE sochne sup e ' frow! f mmf ! Iblqurvn.elhto uf /

uniquement sur les nappes dites

«profondes » de Gironde auxquelles

on a donné le nom des formations
130 milions dannees - g€0lOQIQUEs  qui les  renferment :
Miocéne, Oligocéne, Eocéne et
Crétacé.

G5 milkcns danmnses

205 milkons o anreess

250 rilEans o anress

Sowce [ SMEGREG

I Figure 10 - Les nappes du SAGE Nappes profondes de Gironde

Upvu! gspkful!el!bn!"obhfnfoul! pv!ef!lgmbojgjdbujpo ufssjup
en prenant en compte les objectifs définis et les différentes actions qui y sont traduits. Le plan  local
elvscbojtnf!ef! mb!dpnnvof!ef! Cpvsh!tflepju!ef usbevjs
de gestion des eaux (milieux et ressources).

QSPHSBNNF! MPDBM!I EFI MI'l BCJ U

2.2.6.1Contexte général du PLH

Adopté par le Conseil Communautaire de Grand Cubzaguais Communauté de Communes le 25 septembre
2024, le Programmelpd b m! ef ! m!  bcj ubu! ) QMI *! nbsrvf!l vof!llubqf!jng
pour les six années a venir (20243 1 41 */ ! Dpogp s n! n f-bdu Codé dmla Bansirjciomdt leM/ 4 1 3
m! Il bcjubujpo-!mf! QMI ! e! gjgpjmjlunfrtvifpg g lofud sjdgptninfvw!bgnd j! d dj! qnfb
pour priorités :

U0 Répondre aux besoins en logements et hébergements ;

0 Promouvoir la mixité sociale et le renouvellement urbain ;

0 Assurer une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements sur le territoire.

2.2.6.2Enjeux stratégiques du PLH

Le diagnostic territorial a permis de dégager quatre grandes orientations :
it B/ ! Bddpngbhof s! mb! g mateseed abprgable eediversifitel pggs f !
U B. Requalifier le parc existant pour le rendre plus attractif.
0 C. Diversifier la réponse aux besoins en logement et hébergement permettant aux
n"obhft!e!!wpmvfs!lebot! mfvs!gbsdpvst!s!ltjefoujf
U D. Positionner le grand cubzaguais comme chef de file de la politique habitat.
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Le scénario démographique retenu prévoit une croissance annuelle moyenne de 1,1 %, avec une
gpqvmbuj po! buufj hobou! 52! :51!ibcjubout!el!jdj! 3141/ ! Df
par an, dont 225 logements neufs et 30 réhabilitations.

Un role clé dans le développement intercommunal

Fol!ubou!rvflgrmf!ef!gspyjnju!-!mb!dpnnvof!ef! Cpvsh!ftu
plusieurs priorités stratégiques, notamment ;

1. Développement résidentiel modéré et équilibré ;

- Bourg fait partie des poles ciblés pour une production de logements neufs contribuant a 38 % de la
production intercommunale.

- La programmation prévoit une part significative de logements locatifs sociaux, en cohérence avec les
objectifs de mixité sociale.

- Les objectifs de création de logements sont de 10 logements/an.
2. Sfogpsdfnfou!ef! m'buusbdujwju!!ev!gbsd! fyjtubou! ;

- La commune bénéficie du programme Petites Villes de Demain (PVD), qui soutient les initiatives de
requalification des centres -bourgs.

-Eft ! bduj pot!tqgq!djgjrvft!tpo8VhjPgfsbeppo! @6ptdbbah! &fek
ef ! m! b Ranguwelement Urbain).

3. Lutte contre la vacance et rénovation :

-Objectifdesf njtf!ltvs! mf!l nbsdi'!!e! vof ! ejajebynactentpdriuliepsarf nf out !
Bourg.

- Des dispositifs comme le permis de louer ou le protocole de lutte contre le mal Hogement sont actifs sur la
commune.

1. Développement des logements sociaux

Cpvsh! dpousjcvf! "I mlbncjujpo! joufsdpnnvobmf! ef! gspev]j
objectifs :

- Intégrer une proportion de 30 % a 40 % de logements sociaux dans les nouvelles constructions,
conformément aux orientations du PLH.

- Encourager lamixité des typologies de logements (T2, T3, T4).

2. Bn! mjpsbujpo!eft!dpoejujpot!ef!wjf!fu!buusbduj wjul!
Mf! QMI ! nfu! m! bddfou!tvs! mb!s!ibcjmjubujpo!eft! mphfnfou
- Aides a la rénovation énergétique, via la plateforme ICARE.

- Recours a des outils comme Histologe pour signaler et traiter les situations de mal Hlogement.

3. Réponse aux besoins spécifiques

-Kf voft!;!'Ds! bujpo!ef! mphfnfout!bebqu!t!)qgfujuft! uzqgpmg
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-Qf st pooft!“h!'ft!fu!iboejdbg!ft! ;! Cpvsh!clolgjdjf!ef! mb
le maintien a domicile grace a des logements adaptés.

4. Mobilisation fonciere

Vofltusbu! hjfl gpodjyYysflgspbdujwf!ftul!njtf!fol Ovwsf! qpyv
principe du Zéro Atrtificialisation Nette (ZAN). Bourg est concernée par des projets de densification et de
restructuration urbaine.

Déclinaison territoriale proposée Déclinaison territoriale
Commune | Amaurstmtoria P00 onete o lamaure - propere e bovete e e Part dans la
Lo communaux) projets communaux) envisagée Sl e
par an sur 6 ans - durée PLH
Bourg 18 30%
Cubzac-les-Ponts - 14 84 25 30%
Gauriaguet Commune relais 8 48 10 20%
Lansac Commune rurale 2 12 pas d'objectifs
Mombrier Commune rurale 2 12 pas d'objectifs
Peujard 16 96 29 30%
Prignac-et-Marcamps Commune relais 5 30 6 20%
Pugnac 13 78 23 30%
Saint-André-de-  FANI—.- 78 468 234 50%
Cubzac
Saint-Gervais Commune relais 12 72 7 10%
Saint-Laurent-d'Arce  Commune relais 9 54 11 20%
Saint-Trojan Commune rurale 2 12 pas d'objectifs
Tauriac Commune relais 5 30 5 15%
Teuillac commune rurale 4 24 pas d'objectifs
Val-de-Virvée 33 198 119 60%
Virsae Commune relais

CC Grand
[o]
CC Grand Cubzaguais Cubzaguais 1350 “
Péle urbain
86 516 214 42%

Commune relais 51 306 46 15%

Commune rurale 10 60 0 0%

Figure 11 - Déclinaison de la programmation de logements sociaux sur la durée du PLH, Source : PLH du
Grand Cubzaguais

2.2.6.5Chiffres clés 2024030

- Logements neufs programmés : Environ 10 logements par an dans le cadre du développement
intercommunal.

- Part de logements sociaux : 30 % minimum dans les nouvelles opérations.

- Production de logements sociaux : 18 sur 6 ans soit 3 par an.

- Investissements en rénovation : Priorisation des centres<c pv s ht ! bwf d! t pvuj f-RU gj obodj f s

Mb! njtf!fo! Ovwsf!lev! QMI! "I Cpvsh!usbevju!vof!lw tjpo!!lr
dpi'tjpo! tpdjbmf-! mlbuusbduj wju!! st tjefoujfmif-1!ful! n
commune dans une dynamique intercommunale ambitieuse, tout en valorisant son patrimoine

architectural et sa qualité de vie unique.
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3.1 DEMOGRAPHIE

NB; ! Tbvg! joejdbuj pot! dpousbjsft-! upvuft! mftDossgepoo! ft! ¢
Complet ».

UNE DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE COMMUNALI
MODEREE DANS UN CONTEXTE INTERCOMMUNAL
ATTRACTIF

Un territoire attractif

Le territoire du Cubzaguais Nord Gironde a connu d'importantes transformations ces derniéres années, en
raison de sa proximité avec l'agglomération bordelaise et du phénoméne de métropolisation. Historiquement
marqué par une activité agricole et viticole, le Cubzaguais Nord Gironde présente désormais des espaces aux
caractéristiques typiques des zones périurbaines, tout en conservant une forte identité rurale.

Les prix du foncier, plus abordables que ceux de la métropole, ainsi que la qualité du cadre de vie, ont rendu cg
territoire particulierement attractif au sein de l'aire urbaine de Bordeaux. Par ailleurs, la bonne accessibilité
grace aux axes de transport structurants a encore renforcé cette attractivité.

Une dynamique démographique intercommunale

Depuis 1968, le territoire du Cubzaguais Nord Gironde présente une croissance démographique constante

caractérisée par un doublement de sa population en 45 ans. Le territoire se distingue en particulier sur la

période 2010 p 2015, marqué par une croissance démographique élevée a 1,97% par an en moyenne (contre

1,33% pour le département). Ce territoire se développesott ! m! j ogmvf odf ! ef! m! bjsf!l n! usyg
ef! ml bvupspvuf! rvj! mf! estf: oneobsent déds tcroigsanaad dérhographiquds plupb s uj f !
fotes™ ! m! Ft u! gAdréde-BvY ¢ {Thd avfvt!u!!lgs!pdi f!l ef! m! Ftuvbjsf/!

Une démographie communale récente

La commune de Bourg compte 2283 habitants en 2021, soit prés de 5,9 % de la population de la Communauté

de Communes du Grand Cubzaguais. En 1968, la population communale présentait 2560 habitants et montre
voflejnjovujpo!dpotubouf!kvtrv! 1 2::: 1 p”! fmmbutlasf df ot bj
période.

1793 1800 1806 1821 1831 1836 1841 1846 1851 1856
3200 2704 2534 2233 2306 2466 2564 2666 2694 2687
1861 1866 1872 1876 1881 1886 1891 1896 1901 1906
2781 2810 2735 2864 2771 2734 2780 2890 2832 2688
1911 1921 1926 1931 1936 1946 1954 1962 1968 1975
2555 2470 2334 2306 2182 2057 2199 2518 2560 2318
1982 1990 1999 2006 2007 2012 2017 2021 - -

2107 2158 2115 2198 2209 2141 2243 2283 = =

Tableau 1 : Evolution démographique de 1793 & 2021 de la population de Bourg
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UNE CROISSANCE DE POPULATION PORTEE PAR L
SOLDE MIGRATOIRE

3.1.2.1Une dynamique spécifique dans un contexte intercommunal attractif
La croissance démographique connait une certaine stagnation ces dernieres années. Cette croissance

t!jotdsju! ebot! vo! dpoufyuf! p”! mb! Dpnnvobvu! ! ef! Dpnnvo
dpoobjttfouleft!ezobnjrvft!el nphsbqijrvft!tjhojgjdbujw

Nombre d'habitants
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3.1.2.2Une croissance modérée comparée au territoire intercommunal et
départemental

- Comparaison avec le Grand Cubzaguais :

La CCGC a vu sa population augmenter a un rythme annuel moyen de 1,6 % entre 2015 et 2021, contre 0,5 %
gpvs! Cpvsh/! Mb! dpnnvof! bggjdif! epod! vof! dspjttbodf! q
mbshfnfou!tpvuf ovf ! gAbdsélderCubzac(+8 ¥ dangn enmoyerineentie 215 e02021).

- Comparaison avec la Gironde :

Le département connait également une dynamique soutenue, avec une augmentation de 1,1 % par an entre
2015 et 2021. La croissance de Bourg reste donc en deca des moyennes départementales et
intercommunales.

- Solde migratoire comme moteur principal :

Entre 2015 et 2021, le solde migratoire a été le principal levier de croissance pour Bourg, représentant une

hausse annuelle moyenne de 0,6 % a 0,8 %. En revanche, le solde naturel, marqué par un nombre de déces
supérieur a celui des naissances, est négatf ((1 - 5! &! gbs! bo*/ ! Df uuf! tq! djgjdju!
communes du Grand Cubzaguais et de la Gironde, ou le solde naturel est souvent stable ou légerement positif.
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UNE POPULATION VIEILLISSANTE

-Wj f jmmjttfnfou!gmvt!nbsrv!!rv!bv!ojwfbv!joufsdpnnvobm!

En 2021, 25,9 % des habitants de Bourg avaient 60 ans ou plus, contre 22,3 % pour le Grand Cubzaguais et
21,4 % pour la Gironde. Cette proportion grandissante depuis plus de 15ans,u! npj hof ! e! vo! wj f j mn
accéléré de la population communale.

- Part des jeunes en baisse :

Mb! gbsu! eft!npjot!ef! 29! bot! ftu!! hbmfnfoul gmvt! gbjcmf!
&* ! ful el gbsufnfoubmf!)33!&*/! Dfmb!sfgmyuf!vofl!lgbjcmf!b
communes du Grand Cubzaguais comme Sant-André-de-Cubzac (25,4%).

3.1.3.1Une population agée en pleine croissance, mais avec des nuances récentes

Entre 2010 et 2021, Bourg a connu une forte augmentation de la population des 6074 ans, passant de 14,8 %
a 17,3 % (+2,5 points). Cette hausse dépasse la moyenne observée sur le territoire intercommunal (+1,8
points) et départemental (+1,5 points).

- Un ralentissement chez les 75 ans et plus :

Df gf oebou-! fousf! 3121! fu! 3132-! mb! gbsu! eft! 86! bot! fu
bvhnfoubujpo! tvs! m!fotfncmf! ef! mb! Hj spoef /! Df mb! qf vu!
nouveaux arrivants, attirés par un cadre de vie calme, mais davantage actifs que les seniors plus ageés.

Toutefois une petite reprise est a noter entre 2015 et 2021 ; leur représentation au sein de la population

passant de 9,5% a 10,7%.

- Part croissante des 15-29 ans :

La part des 1529 ans, en revanche, a légérement progressé entre 2010 et 2021 (+1,2 % ), atteignant 15,1 % de
la populationen 2021.Celanpousf ! vof !l ezobnjrvf! fodpvsbhfbouf! gpvs! df
migrations résidentielles.

Répartition de la population par tranches d'ages
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Figure 12: Répartition de la population de la commune de bourg, par tranche d'age, de 2010 42021
(Source: Insee)
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DES MENAGES PLUS PETITS, MAIS AVEC DES
TENDANCES VARIABLES

Mb! ubj mmf! npzfoof!eft!nlobhft! ! Cpvsh!t!!ubcmju! “1!3-209
Grand Cubzaguais (2,25) et de la Gironde (2,3).

- Une part importante de personnes seules :

-

48/ 3! &!'eft!nobhft!tpou!dpngpt!t!eflqgfstpooft!tfvmft!
% pour la Gironde. Ce phénomene est particulierement marqué chez les 554 ans et les 65-79 ans.

- Des familles monoparentales en hausse :

Les familles monoparentales représentent 15.3 % des ménages en 2021, contre 13,9 % en 2015 et seulement
22-5! &! fo! 3121/ ! Dfuuf! bvhnfoubujpo! el gbttf! df mmf! pct f
précarisation croissante.

Type de ménages Nombre de ménages

Ensemble : 1009 100 1001 100 1022 100

Ménages d'une personne
Hommes seuls 193 191 159 159 170 16,6

Fermes seuies 176 175 204 204 211 20

Autres ménages sans famille 29 28 15 15 15 1,4

Ménages avec famille(s) dont la famille principale est :

275 272 249 249 234 229

Un couple sans enfant
Un couple avec enfant(s)

Une famille monoparentale 115 114 139 139 156 15,3

Figure 13 - Composition des ménages

UNE POPULATION PLUS MODESTE ECONOMIQUEMER

- Revenus médians inférieurs :

Fo!3132-!mb!nlejbofleft!sfwfov
)y33!18711U*! fulev!el gbsufnfoul!)
eft!sfwfovt!tpvwf oestdolgpGEGE.uf t ! e

t! "1 Cpvsh!t! ! mfwbju! ™ 1!32
34! :61!'U0*/ ! Cpvsh! bggjdif
bot! m! pv

- Taux de pauvreté élevé :

Avec un taux de pauvreté de 21 %, Bourg dépasse largement les moyennes nationale (14,6 %), départementale
(15,8 %) et intercommunale (16,5 %). Cela souligne une vulnérabilité sociale a prendre en compte dans les
politiques locales, en particulier pour les familles et les ménages monoparentaux. Le taux de chdmage étant
relativement élevé sur la commune comparativement a la réalité intercommunale.
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Bourg Grand Bourg Grand Bourg Grand
Cubzaguais Cubzaguais Cubzaguais

Nombre de chbmeurs 1701 2101 1829

Taux de chomage en % ---_

Taux de chdmage des V8 29,7
15a24 ans

Taux de chémage des
25454 ans

Taux de chémage des
55 a 64 ans

I Figure 14 - Chdbmage des 15-64ans

Synthése comparative :

Indicateur Bourg Grand Cubzaguais Gironde \
Croissance démographique (2015-2021) +05 % +16 % +1,1% \
Part des 60 ans et plus (2021) 28 % 23 % 254 % \
Taille moyenne des ménages (2021) 2,15 2,35 2,3 \
Taux de pauvreté (2019) 21 % 16,5 % 15,8 % \
Revenus médians (2021) 211000 227600 23950 U \

Mb! dpnnvof! ef! cpvshysihphjgmjsd" leppd]j kemfviofVy | ! el opuf! bv! tf
témoigne la cartographie suivante, tirée du PLH.

SYNTHSE DES ENJEUX DEMOGRAPHIQUES

Les enjeux socio-démographiques de Bourg impliquent une stratégie équilibrée qui répond aux besoins
spécifiques des seniors, des familles, et des ménages modestes tout en anticipant les mutations futures de
mb! gpgqvmbuj po! fu! fo!asconmognes* bou! m! buusbduj wju!!lef!m

1. Faire face au vieilissement de la population

Avec 28 % des habitants agés de 60 ans ou plus, Bourg connait un vieilissement marqué. Ce phénoméne
appelle une adaptation des logements et des services (maintien a domicile, mobilité), tout en renforcant les
équipements de santé et les initiatives pour maintenir le lien social des seniors.

2. Attirer et retenir les jeunes ménages et familles

Mb! gbjcmflgbsu!eft!kfvoft!bdujgt!fuleft!gbnjmmft!nfu!foc
Cela passe par une offre de logements abordables et diversifiés, des équipements adaptés pour les enfants,
et des services facilitant le quotidien des familles.

3. Répondre a la précarité socio-économique

Avec un taux de pauvreté de 21 % et des revenus médians faibles, Bourg est confrontée a des défis socie
économiques. Il est crucial de soutenir les ménages en difficulté via des politiques sociales et des initiatives
pour créer des emplois locaux et dynamiser le centre-bourg.
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4. Anticiper les mutations des ménages

La taille des ménages diminue, entrainant des besoins accrus en logements plus petits et adaptés. Bourg doit
diversifier son parc résidentiel et accompagner ces évolutions tout en veillant a répondre aux attentes des
familles.

5. Favoriser la cohésion sociale et intergénérationnelle

La polarisation entre une population senior croissante et une jeunesse moins présente appelle a des initiatives
sfogps*bou! mf! mjfoltpdjbm/! Ds! fsleft!ftqbdft! gbsubh! t!

6. Sfogpsdfs! m!buusbduj wju!!ebot!vo!dpoufyuf!dpodvssf

Face a la concurrence de communes plus dynamiques, Bourg doit valoriser son cadre de vie, son patrimoine
fultb!gspyjnjul!!bwfd! mftuvbjsf/!Vof!nfjmmfvsf!dpnnvoj
son attractivité résidentielle et touristiq ue.

7. Bebgufs! m'bn!' obhfnfou!bvy!tq!'djgjdjul!t! mpdbmft

Bourg doit intégrer ses spécificités socio -démographiques dans son urbanisme pour répondre aux besoins
eft! ibcjubout! upvu! fo! gs!'tfswbou! tpo! jefoujul/! Vof! ¢
essentielle pour garantir un développement cohérent et équilibré.

3.2LES LOGEMENTGARACTERISTIQUES ET
EVOLUTION

LA MORPHOLOGIE URBAINE

La morphologie urbaine de Bourg découle directement de sa topographie particuliere, marquée par la falaise
calcaire dominant la Dordogne. Cette configuration a conduit a la création de deux noyaux urbains distincts :
mb! wj mmf!ibvuf-!1ilsjujYysfleft!bodjfot!sfngbsut-"!fu! mb!
sjwftlev!igmfvwf/ ! Dft! efvy! f ou fchitecturhl gt paysaderamarquablep vse! i vj !

Lavilei bvuf ! dpssftgpoe! " ! mbodj foof!wjmmf!gpsujgj'f-!epou
tissu urbain dense et compact se caractérise par :
- Un habitat & dominante résidentielle, principalement constitué de maisons de ville et de maisons de maitre.

-Voflusbnf!vschjof!jss! hvmjyYysf!ldpngpt! flef!svfmmft! ! us
petites cours intérieures.

-Eft!c’ujnfout!ef!s,2!"1'S,3-!"bwfd!vof!gpsuf!fngsjtf! bv!
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Figure 15 - Vue sur la ville-haute perchée sur la falaise

La vilei bvuf! epnjof! mb! Epsephof! fu! pggsf! eft! wvft! gbopst
paysageére et historique de la commune.

3.2.1.2La villebasse : la ville portuaire

Laville-basse, situéet vs! mf t ! sjwft!ev!igmfvwf-!1t!pshbojtf!tfmpo! vo!
Epsephof/ ! Dflujttv!njyuf!s! tvmuf!ef! m!lbduj wj sidce.qpsuvbj
Les caractéristiques principales sont :

- Un usage mixte, mélant habitations et batiments portuaires tels que les chais et hangars.

- Des flots rectangulaires, organisés en continuité avec le front bati structurant les espaces publics.

-Eft!c’ujnfout!ef!s,2!"1'S,3-1"1gpsuf!

fngsjtflbv!itpm-1jr

I Figure 16 - Vue sur le parcellaire de la ville basse

Df lujttv!sfgmyvuf!mlijtupjsf!ldpopnjrvf!fultpdjbmf!ev!qg
haute.
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La ville basse a prospéré grace a son lien historique avec la Dordogne, qui a favorisé le commerce fluvial et
enrichi son patrimoine. Cette relation entre la ville est le fleuve est parquée par un équilibre entre opportunités
économiques et risques naturels liés aux crues. Cette ambivalence se refléte dans les ouvrages de protection
mis en place par les habitants pour se prémunir des caprices du fleuve.

3.2.1.3Les hameaux
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I Figure 17 - Cartographie des hameaux

Ces anciens hameaux agricoles, anciennement organisés autour des fermes, sont localisés sur des voies
secondaires menant au bourg. La croissance deshameauxf t u! sf t u! f ! mj nj u! f -1 bwfd! qf v!
ce qui préserve son caractére rural Ce tissu urbain intermédiaire présente :

- Un caractéere compact, marqué par des flots fermés et des batiments de R+1.

- Des parcelles variées, de petite & moyenne taille, adaptées a la topographie.

I Figure 18 - Hameau Caussade

Ces espaces assurent la continuité historique avec le Bourg et préservent le caractére rural de la commune.
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3.2.1.4Les extensions contemporaines

Aux XIXetXXt jydmft-! mf! el wfmpggfnfou! eft!jogsbtusvduvsft!s
df ousf! bodj fo/! Mft! fyufotjpot! sttjefoujfmmft-!tpvwfou
(avenues Léo Lagrange, Franklin, Francois Daleau) etgagnent sur les terres agricoles et viticoles
environnantes. Ces quartiers récents se distinguent par :

- Un tissu pavillonnaire discontinu, organisé en lotissements homogéenes aux parcelles régulieres.

- Des batiments de R+1 oude plain-pied, souvent implantés en retrait de la voie publique, au centre ou en limite
de parcelle.

- Une faible emprise au sol, dans un cadre aéré.

I Figure 19 - Résidences de Beau Site

Ces extensions, bien que témoins du dynamisme démographique et économique, tendent a banaliser le
paysage urbain et & limiter la lecture historique de la commune dans son écrin paysager.

3.2.1.5Un patrimoine architectural et paysager a préserver

La juxtaposition de ces tissus urbains confére a Bourg une richesse morphologique unique, ou cohabitent :

- La trame parcellaire dense et en laniéres de la villehaute.

- La trame orthonormée et mixte de la ville-basse.
-Mft!ftgbdft!gvemjdt!bscps!t-!pggsbouleft!wvft!jngsfobc

Cegbusjnpjof-!nbsrv! ! gbs! mi!sjubhf!nlej!wbm! fu! gpsuvb
contemporains. Maintenir cet équilibre et valoriser les atouts de la morphologie urbaine de Bourg constituent
des enjeux majeurs pour préserver son identité.

Les jardins privés longeant l'avenue Frangois Daleaucaractérisent cette artére en lui offrant un caractere
paysager distinct, aujourd'hui fragilisé par un mitage di aux constructions d'annexes. Leur préservation et leur
valorisation offriraient une opportunité précieuse de renforcer une continuité paysagére cohérente entre le
gbsd! eohgefmd Finb! usbnf ! wf sdulforgv! dpuf bv! ™I m! ft
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I Figure 20 p Cartographie du patrimoine paysager p source : SIG Agence UH

CARACTERISTIQUES DU PARC DE LOGEMENTS

Mf !l gbsd! ef! mphfnfout!ef! Cpvsh! s#gnmomigués!dedd cojimurnep j sf ! f u! mf

3.2.2.1Importance des résidences principales

En 2021, 79,1 % des logements sont des résidences principales, ce qui souligne le rdle de Bourg comme zone

sltjefouj fmmf! ef!

gspyjnjull

qpvs!

e f t l-Andrédé-Gubzac! Gettef ngmpj t

caractéristique est renforcée par les mouvements pendulaires vers ces pdles économiques.

3.2.2.2Résidences secondaires et logements vacants

Bien que ces catégories aient doublé en nombre depuis 1968, leur part relative dans le parc total reste stable

Mft! sl tjefodft! tfdpoebjsft!tpou!gbtt!ft!efl! 4! &! fol! 2

touristique ou patrimonial de Bourg.

A

Les logements vacants, plus préoccupants, ont progressé de 11 % en 1968 a 15 % en 2021, révélant des
eztgpoduj poofnfout!ebot! mf!sfopvwfmmfnfou! pv! m!vujmjthb
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Evolution du nombre de logements par catégorie depuis 1990

m Résidence principale m Résidence secondaire B Logements vacants
et logements occasionnels

1400
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1000
800
600
400
200
0

1990 1999 2010 2015 2021

I Figure 21 p Evolution du nombre de logements

"WPMVUJPO! EF! MI PGGSF! EF! MP

o

M!I' pggsf! ef! mphfnfout!
composition.

Cpvsh! b! tjhojgjdbujwfnfou! bvhn

3.2.3.1Croissance continue depuis 1990

Entre 1990 et 2021, le parc est passé de 1 001 a environ 1 300 logements, soit une augmentation de 30 %.
Df uuf! ezobnjrvf! sfgmvuf! m!lbuusbdujwju!!dspjttbouf! ef! C
cadre semi-rural.

Accélération entre 1999 et 2015 : La période a vu une augmentation de 25 %, principalement portée par le
développement de zones pavillonnaires en périphérie. Ces lotissements, congus pour répondre a la pression
fonciére et a la demande croissante, contrastent avec le ralentissement des constructions dans le centre
ancien.

3.2.3.2Habitat individuel dominant

La maison individuelle constitue la typologie majoritaire (81 % en 2021 contre 75,5 % en 2010), marquant une
préférence pour un cadre de vie pavillonnaire. Cependant, cette tendance pose des défis en matiere de densité
fule!bn!' obhfnfou! evsbcmf/
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Evolution du type de logement depuis 2010
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I Figure 22 p Evolution du type de logements

3.2.3.3Augmentation des grands logements

Entre 2010 et 2021, les grands logements (5 piéces ou plus) ont augmenté de 12 %, tandis que les logements
intermédiaires (3 pieces) ont reculé de 23 % a 17,6 %. Lepetits logements (type 1 et 2) restent stables, mais
leur proportion est insuffisante pour répondre aux besoins croissants des ménages vieillissants ou des jeunes
adultes.

PHENOMENE DE VACANCE RESIDENTIELLE

3.2.4.1Croissance rapide de la vacance

Entre 1999 et 2015, le nombre de logements vacants a Bourg a considérablement augmenté, passant de 80
a 233, soit une hausse de 190 %. Ce phénomene refléte une dévitalisation progressive du centre ancien au
profit des zones périphériques, ou le développement de nouveaux lotissements a attiré davantage de
résidents. Malgré des efforts locaux pour inverser cette tendance, une réduction récente a été observée entre
2015 et 2021, avec une légére baisse du nombre de logements vacants a 205. Cependant, cette dinmiution
reste insuffisante pour opérer une redynamisation durable du tissu urbain.

Le centre historique de Bourg constitue le principal foyer de cette vacance, affichant un taux élevé de 17 % en

2018. Plusieurs facteurs structurels contribuent a cette situation qs!' pddvgbouf /! E! vof ! gbsu-1!
y est particulierement ancien, avec une majorité de batiments construits avant 1919. Cette vétusté, combinée
“lvo!nborvflelbebqgubujpot!npefsoft!ufmmft!rvftemdft!tubuj
dft! mphfnfout! gfv! buusbdujgt!gpvs! mft! n!lobhft! bduvf mt/
des contraintes financiéres, peinent a engager les rénovations nécessaires, aggravant la détérioration des

biens.

Enfin, la faible attractivité économique et résidentielle du centre ancien, en partie liée a ces dégradations,
alimente un cercle vicieux de désaffection et de dévalorisation. Cette situation nécessite des actions
coordonnées et ambitieuses pour revitalises ! mf ! dOvs! ef! Cpvsh-! "1 usbwfst! ef't
e!bddpngbhofnfou!eft!gspgsj!ubjsft!fulef!sfwbmpsjtbujp
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JNQBDU! EF! M!'”" WPMVUJPO! EF
MI'l BCJUBU

Mft!ezobnjrvft!e! nphsbgijrvft!ef! Cpvsh! pou!vo!jngbdu!e
mpdbm/ ! BgsYt!vof! mpohvflqg! sjpeflefleldmjo!kvtrv!fol2:5"°
Bourg a vu sa démographie se stabliser autour de 2 200 a 2 300 habitants (€léments présentés dans le
chapitre Démographie). Cette stabilité contraste avec les augmentations démographiques enregistrées dans
e!bvusft!{poft!qg!sjvscbjoft-!tpvwf otropok posdeldisé.t ! gbs! m! buu

Cependant, la structure de la population de Bourg révele un vieillissement notable. Parallélement, la part des

jeunes actifs et des classes intermédiaires a diminué, passant de 37,3 % a 34 %, ce qui pourrait indiquer une

migration vers des zones offrant de meilleures opportunités économiques ou des logements plus adaptés a

leurs attentes. La réduction de la proportion des habitants agés de 75 ans et plus souléve également des

guestions sur la capacité du parc immobilier & répondre aux besoins spécifiques de cette population, en
gbsujdvmjfs!folufsnft!el!bddfttjcjmju!!fule!bn!obhfnfou

Dft! ! wpmvuj pot! el nphsbqgijrvft!usbevjtfou! eft! cftpjot!
nécessaire de proposer des logements accessibles et adaptés pour les seniors, notamment des résidences

de petite taille, de plain-pied, ou équipées pourh b s bouj s! vof ! bvupopnj f! gspmpoh! f/
sltjefoujfmmf! epju! susf! sfogpsd! f! gpvs!jodjufs! mft! kf
passe par le développement de logements familiaux, modernes et bien situés, capables de répondre aux

attentes des nouvelles générations. En répondant & ces enjeux, Bourg pourra équilibrer son profil
démographique et garantir une vitalité durable a son territoire.

\

ENJEUX DU CENTRE ANCIEN

Le centre historique de Bourg, véritable atout patrimonial grace a son riche passé architectural, fait face a des
problématiques structurelles majeures qui entravent son dynamisme et son attractivité.

M!' bodj foofu! lev!gbsd!s!tjefoujfm! ffs
sltjefodft! gsjodjgbmft! ebufou! e!y
construites avant 1919. Ces batiments, souvent mal isolés et peu adaptés
aux standards actuels, nécessitent des travaux de modernisation
importants. Ces rénovations se heurtent a des codts élevés, souvent
dissuasifs pour les propriétaires .

F'gjt!gs
u! qsvyit!
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Figure 23 - Année de construction des béatiments du centre -ville, source : Observatoire National des
Batiments

Cette situation contribue directement a un taux de vacance élevé, qui atteint 17 % dans le centre historique,

soit plus du doubledemb ! npzf oof! obuj pobmf! )9-5!&=*/ 1 Df! qgi'! opnYof!
Bourg, ou des logements et commerces vacants forment un cercle vicieux : la faible attractivité des lieux

décourage les investisseurs et ralentit la revitalisation.

Les conséquences socio-économiques sont significatives. La vacance et la dégradation du parc résidentiel
bggbjcmjttfou! mf!l ujttv! 'dpopnjrvf! mpdbm-! mjnjubou! m!|j
pourraient redonner vie au centre. En outre, céb ! gsfj of! m! bssjw!' f! ef! opvwfbvy! i
familles ou jeunes actifs, qui recherchent des logements modernes et adaptés a leurs besoins.

Le centre historique de Bourg reste une ressource précieuse pour le territoire, mais sa valorisation passe
impérativement par des actions ciblées pour réduire la vacance, rénover les batiments tout en respectant leur
caractere patrimonial, et recréer une dynamigue sociale et économique.
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Durée de vacance et état de dégradation
des logements vacants
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[] Moyen
B Mauvais
Il Trés dégradé
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Q Vacantdepuis2anset+
[ Périmetre aenjeu

Source : DGFIP (2021), travail de
terrain
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L —

Figure 24 - Localisation des logements vacants, source : Etude-action sur les logements vacants en
Haute-Gironde

POLITIQUES ET INITIASNEN COURS

Qmvtjfvst! jojujbujwft! tusbu! hjrvft! pou! 'ul! njtft! fo! C

e!libcjubu! "I Cpvsh-!Ifolt!bgqvzbou!tvs!eft!dbesft!s! hjpo
3.2.7.1Bourg dans le SCoT Cubzaguais Nord Gironde

Arrété par délibération du 4 juillet 2024, le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) classe Bourg comme un

gr mf!l ef! gspyjnjul! -1t vof! tusbuf!dm'! gpvs! m'bn! obhfnfou!

spécifiques sont assignés a la commune :

5 Qspevdujpo! ef! mphfnfout! tpdjbvy! ;! Mft! epdvnfout!

gspwjtjpot!qgpvs! mf!e! wfmpqgqgfnfou! ef! mphfnfout! mpdb
alaloi SRU.

5 Objectifs pour 2044 : Le SCoT fixe un objectif de 20 % de logements sociaux pour chaque commune
classée comme pdle de proximité, ce qui implique une planification active pour atteindre ce seuil.

327.2Qmbo! Mpdbm! ef ! m! Il bcj ubu! ) QMI *

Approuvé le 26 septembre 2024, le PLH du Grand Cubzaguais offre une feuille de route ambitieuse, basée sur
guatre orientations principales :
1- Bddpngbhofs! mb!gspevduj po!e!vof!pggsf!nbiusjt!f-1!bc
tgq'!' djgjrvft!eft!ejgg!sfouft!dbu! hpsjft!lef!nlobhft!
2- Requalifier le parc existant pour le rendre plus attractif, notamment en luttant contre la vacance et en
rénovant les logements anciens.
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3- Diversifier les réponses aux besoins en logement et hébergement, pour permettre a chaque ménage
de trouver des solutions adaptées a ses besoins tout au long de son parcours résidentiel.

4- Positionner le Grand Cubzaguais comme chef de file de la politique habitat, en pilotant les initiatives
fulfol!t!bggjsnbou!dpnnfl!vo!bdufvs!npufvs! > I m!!l dif mi

3273S! opwbujpo!l ofshlujrvf!ful!bn! mjpshbu

Pour moderniser le parc résidentiel et réduire la précarité énergétique, plusieurs dispositifs ont été mobilisés

- La plateforme ICARE et le PCAET soutiennent la rénovation énergétigue et offrent un
accompagnement technique et financier aux ménages.

- M!'Pg! sbujpo! Qsphsbnn! f ! & deBRanouvgllemenblUrjaip(©ORPAERU), misel bcj ubu
fol! Ovwsf! fousf! 3128! fu! 3132-1! b! djcm'! mft! mphfnfou
l'ofshtujrvfl!ful!mlbebqubujpoleft! mphfnfout!bv!wjfjmr
en cours pour mieux répondre aux spécificités locales, notamment celles de Bourg.

3.2.7.4Revitalisation du centre historique

Des efforts spécifiques se concentrent sur le centre ancien, afin de redonner vie a ce secteur clé de Bourg :

1) Le label "Petites Villes de Demain" constitue un levier important pour accompagner la transformation du
df ousf! ijtupsjrvf-! opubnnfou! fo! gbdj mjubou! m! bddyt!
souhaitant rénover des batiments anciens.Df ! mbcf m! t ! j ot dasignatirede la cohvenfiohd be s f ! e
ORT (16 mai 2023)dont découlent de principales actions en matiére de revitalisation.

2) Une étude intercommunale sur la vacance des logements, réalisée en 2022, visait & mieux comprendre
les causes de la vacance et a orienter les actions de revitalisation. Une étude de mobilité achevée en juin
2024 a elle aussi permis d'apporter des pistes de solution améliorer 'accessibilité au centre -bourg.

Ces initiatives combinées, articulées autour des directives du SCoT, du PLH et des dispositifs de soutien a la

s opwbuj po-!qgfsnfuufou!ef!gptfs!mftlcbtft!elvo!e! wfmpgq
s! qpoesf! bvy! fokf vy!j dpofmfpwfut!! feofl!trm!jiot dsj wbou! ebot! v
intercommunale cohérente. Ces différents éléments nourrissent le contenu de ce diagnostic.

Figure25pJnnf vemf! ev! df ousf ! cpvsh! sfq! spdowrchcétudepré-! dbes f !
pg! sbuj poof mmf! gpvs! -RUOK delswrdie-tdeeCubzas eétBdurgo f | PQB I
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Figure26 pJnnfvecmf! ev! df ousf! cpvsh! sf q! spdowchcétudee-! dbesf !
pg! sbuj poof mmf! gpvs! -RUOK delswrdie-deeCubzaz e&tBdurgo f | PQB I

DYNAMIQUE DU MARCHE IMMOBILIER

Le marché immobilier de Bourg se caractérise par un dynamisme notable, mais reste confronté a des
contraintes qui limitent son plein potentiel.

3.2.8.1Marché de la vente

Le segment de la vente & Bourg offre une diversité de biens, avec des disparités entre le centre historique et
les périphéries :

1)

2)

3)

En centrebourg, les prix des biens varient considérablement en fonction de leur état :

1- Cjfot! "1l sl opwfs! ;! gspgpt!t! 1 gbsujs!efl! 971 111! 0-1
conséquents pour répondre aux attentes actuelles.
2- Nbjtpot!slopw!' ft!;!mft!qgqsjy!qgfvwfou! buufjoesf! 3:8!:

Hors centre, les lotissements récents attirent les acheteurs avec des terrains a batir affichant des prix
dpnqg' ujujgt-!dpngsjt!fousf! 226! fu!l 231! U00n=+/
Mf !l gsjy!nl ejbo! e! \5&f4!0MH jDt! @ o luf!l tmb!! eMb!nF &1 ! mb! gmvt ! cbtt f
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Prix médian - Maisons

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Val de Virvée 191449 € 169993 £ 185067 £ 185 001 € 198579 € 219502 €
Bourg 117611 € 145 638 € 123388 € 152 910€ 135876 € 170443 €
Cubzac-les-Ponts 187354 € 168414 € 206182 € 199722 € 225982 € 256 397 £
Gauriaguet 161748 € - £ 221210€ 201469 € 177616 € 237838€
Lansac - £ - £ - £ - £ - £ 241817 €
Mombrier - £ - £ - £ - £ - £ - £
Peujard 200288 € 185210 € 181578 € 203 398 € 228987 € 248082 €
Prignac-et-Marcamps 153582 € 135033 € 188339 € 179319€ 280704 € 220497 €
Pugnac 140290 € 148347 € 149491 € 175382 € 189803 € 222 557 €
Saint-André-de-Cubzac 175666 € 190385 € 195597 € 221883 € 235027 € 243402 €
Saint-Gervais 199422 € 179848 € 192 279€ 216 587 € 203485 € 241954 €
Saint-Laurent-d'Arce 147361 € 157393 € 170309 € 224061 € 190145 € 229423 €
Saint-Trojan - £ - £ - £ - £ - £ - £
Tauriac - £ 153210 € 159273 € 170595 € - £ 208 800 €
Teuillac - £ - £ - £ - £ 190436 € 183 906 £
Virsac € - £ 217394 € - £ - £ 203659 €

Grand Cubzaguais 162 000 € 162 000 € 183 700€ 198 S00€ 201000 € 224000 €
I Caractéristiques des maisons , Source : PLH, DV3F

3.2.8.2Marché locatif

Le marché locatif est également actif, offrant des options variées adaptées a différentes typologies de
ménages :

1) Appartements de petite taile (254 1! n+*! ;| mft! mpzfst! tf! tjuvfou! fousf
principalement des étudiants ou des personnes seules.
2) Maisons (509 : ! nt*1 ;! bwfd! eft! mpzfst! wbsjbou! ef! 621! 1 78

davantage aux besoins des petites familles ou des couples.

3.2.8.3Principaux enjeux du marché immobilier

Malgré son dynamisme, le marché immobilier de Bourg est confronté a plusieurs défis :

1- Forte demande pour des logements modernes : Les acheteurs et locataires recherchent
prioritairement des biens conformes aux standards actuels, idéalement situés a proximité des
dpnnfsdft!fu!ejtqgptbou!e! ftqbdft!fyu!sjfvst!ufmt!r\y
2- Faible attractivité¢ des zones basses : Les secteurs situés dans des zones inondables peinent a
séduire en raison des risques liés aux crues, ce qui limite leur développement résidentiel.
3- Inadéquation des biens disponibles dans le centre ancien : Le parc immobilier du centre historique,
majoritairement constitué de logements anciens, est souvent pergu comme inadapté aux besoins
dpoufngpsbjot-! fo! sbjtpo! ef! mded exttrewsddu !deenbrines ubuj poo
énergétiques modernes.

Dft!!'m nfout!u! npjhofou!e!vo!lnbsdi!!folufotjpo!fousf! v
tusvduvsfmmft!rv!jm!dpowjfoul!l ef! mfwfs!lgpvs! sfogpsdfs!n
ancien et en développant des solutions adaptées a la demande actuelle.

41



3.3SYNTIHSE DES ENJEUX LIES AUX
LOGEMENTS

1. Préserver I'équilibre entre les quartiers historiques et les extensions récentes

L'organisation urbaine de Bourg, avec la villehistorique et la ville plus contemporaine en extension, nécessite
une gestion soignée de la transition entre ces deux zones pour préserver son identité et renforcer l'attractivité
de I'ensemble.

2. Gérer la vacance et la modernisation du parc de logements

Avec un taux élevé de logements vacants, notamment dans le centre historique, la modernisation du parc
immobilier devient une priorité pour redynamiser la commune et améliorer son attractivité économique et
sociale.

3. Répondre aux besoins de diversité de logements face a la mutation démographique

L'extension des zones pavillonnaires en périphérie de Bourg, couplée a un manque de petits logements,

bggf mmf! " ! sfgfotfs! mlpggsf!ef! mphfnfout! gpvs!njfvy!slqg
des seniors. Avec un vieilissement de la population et des besoins accrus de logements modernes et

accessibles, il est crucial de développer des solutions adaptées pour les seniors, les jeunes actifs et les

familles.

4. Consolider les politiques locales pour favoriser une offre de logements diversifiée et de qualité

Les initiatives telles que le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) et le Plariocal de I'Habitat (PLH) visent
a structurer l'offre de logements pour lutter contre la vacance et favoriser la réhabilitation, notamment via des
dispositifs comme 'OPAH -RU.

5. Dynamiser le marché immobilier tout en surmontant les défis spécifiques de certains secteurs

Bien que le marché immobilier soit dynamique, certains secteurs, comme les zones inondables ou le centre
historique, rencontrent des obstacles liés a leur attractivité, leur aménagement et la modernisation nécessaire
pour répondre aux attentes des nouveauxrésidents.
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4.1HISTOIRE ET PATRIMOINE DE BQUNES
IDENTITE FACONNEE PAR LES SIECLES

EF! M BJSF! HBVMPJTFT! B! OPT!

Cpvsh-!sjdifl!efltpo! gbtt! - 1! fhistoiré miltrfaite.dCe temitoire, initiajemegts ' ho! f !
pddvg! ! " !m!" gprvf!hbvmpjtf-!b!wv!tpo!e! wimpggfnfoul!tf!:
défenses fortifiées, et de son activité viticole. Cette histoire singuliére a contribué a forger une identité forte,

marquée par un patrimoine exceptionnel, a la croisée des influences locales et internationales.

La fondation de Bourg remonte au IVe siécle, attribuée a la famille Paulina, qui y établit une agglomération

epou! mft!gsfnjysftlusbdft!sfnpoufoulqgspcbecmfnfou! "! mb!
bjotj! rvf! m!fyjt pefonkhié! lassevsapposebumepréence humaine bien antérieure a
m! Boujrvju! -1dpnnf! mf! t pv(oopférende sumésiéglisesirpnsanes dulcabtpned¢ f s! Dpr v

Bourg, 2024).

I m! ! g p wromdire, Bburg mevient un site stratégique. Une enceinte fortifiée, mentionnée par Sidoine
Bgpmmjobjsf! bv! Wil tjydmf-! buuftuf! efahtique.jCettq ostinuttéo d f ! nj mj
e! pddvgbuj po-tefqgvjt! mlBoujrvju!-1lul!npjhof!ef! mb! wpdbu
Dordogne.

P

5

I Figure27-Fous! f ! pvftu!ef! mlfodfjouf!gpsujgj'f



M!'jefouju!!nlej! wbmf! ef! Cpvsh! gsfoe! gps n¥incénydladéd Jf ! tj v d
tpvt! mb!syhmfl!ef!tbjou!Bvhvtujo-!cjfolrv!vof!lpddvqgbuj pc¢
se manifeste a partir du Xlllesieccmf ! bwf d! m! ftt ps! e! nphsbqgijrvf!ful!!l dpopnj
ful! " ! mb! gspevduj po! wjujdpmf/ ! Dfuuf! gsptq!sjul-!Imjltfl!byv
wjimmf!wfst!mlftu! fu! mb!dpotusvdujpo!efl!opvwfmmft! gpsuj

Tpvt! mf! syhof! e! "epvbse! Jfs! e! Bohmfufssf-! Cpvsh! ftul!
l'dpopnjrvf!ful!benjojtusbujg/!Fo!2398-!mft!ibcjubout! pc
défendre la cité. A la fin du Xllle siécle, Bourg devient un important centre marchand et militaire en Guyenne,

c' ol gjdjboul!e!vof!joufotf!bdujwju!!qgqpsuvbjsf!ful!bsujth

ks

I Figure 28 - Vue sur le port

Entre le XIVe et le XVlle siécle, Bourg connait des périodes de conflits (notamment la Guerre de Cent Ans, les
Guerres de Religion, et la Fronde) qui affectent son développement. En 1451, la ville subit un siége, et ses
fortifications sont constammentrema o j ! ft ! qpvs!t! bebqufs!bvy!opvwfbvy! fokf

Bv! YWJJf!ltjydmf-! mf!levd!e! " gfsopo!! ubcMincant, etonetowtj ubef mm
gpmzhpobmf! el psjhjof! boujrvf/! Dfqfoebou-!bgsYyt! mb! Gsp«
forte, diminuant le réle militaire d e Bourg. Cette transformation annonce un tournant pour la ville, qui devient
ebwboubhf!vo! mjfv!ieflwjf!rv!vof!lgmbdf!el gfotjwf]/

Mft! YWIJFf! fu! YWIJJf! tjydmft! wpjfou! "hbmfnfou! m!! nfsh
m! jotubmmbujpo! eft! Vstvmjoft! fu! mb! gpoebujpo! ev! dpmmyt
l'ejgjdft! dj wj mt! sf eldsla uadencbnstiuitveh 4760, at des maiwdns awufacades

uzqjrvftlev! YWIJJfltjvydmf-!fodpsf!wjtjcecmft!bvkpvsel!ivj
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I Figure 29 - Le chateau et ses jardins

Le XIXe sieécle marque une modernisation profonde de Bourg. Les remparts, vestiges des fortifications
n'ej!wbmft-! tpou! el nboufm!t! qpvs! gfsnfuusf! m!bn! obhfr
gvemjrvft!ldpnnfldfmmf!efvmleftspommfiut bepE&Eettis] dubsbsbt
nouvelle physionomie.

I Figure 30 - Modernisation et patrimoine

M! bn! mj psbuj po! eft! wpjft!efldpnnvojdbujpo-!opubnnfoult
route reliant Blaye a SaintAndré-de-Cubzac, accompagne le développement du port. Ce dernier reste un point
o! wsbmhjrvflteft!!dibohft!!dpopnjrvft!fulev!iusbotqgpsu!k

Mb! njtf! foltfswjdf! ef! mb! hbsf! fo! 299: ! ul!npjhof! ef! mb!
favorisant ainsi le commerce et le tourisme local. La gare cessa son activité lors de sa fermeture en 1980.

Le patrimoine de Bourg illustre son évolution & travers les ages. La citadelle, bien que détruite, a laissé des
traces visibles dans le paysage urbain. Les maisons bourgeoises du XVllle siécle, les vestiges des
fortifications, ainsi que les édificesreligif vy ! sbgqgf mmf ou! m! jngpsubodf!ef!dfuuf!
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Bvkpvse!ivj-!Cpvsh!dpoujovflef!wbmpsjtfs!tpo!gbtt! ! ™1 u:
eft!mjfvy!fnecm nbujrvft/!Dfuuf!el!nbsdif-!dpncjol!f! ! ml!
sfogpsdf! m!j effwwfjlud prvroyj afvifiljetfdpsj rvf/ ! Mb!l dju! -!sjdif!e!
hvfssft-! fu! mft! ! dibohft! dvmuvsf mt - -bussfdedulafFrance Bohy f nqg mf !
gbusjnpjof! ul!npjhof! elvof! dbgbdj uvhnt les praceswd som dlotietix! t ! be b g
passé

PATRIMOINE, MINERALISATIONETS DE CHALEUR
(ICU)

La commune, riche de son patrimoine historique et de son bati remarquable, doit concilier la préservation de

tft! ''m nfout! gbusjnpojbvy! bwfd! mft! f okrbainyla dbpjeo uf nqgp st
njo!' sbmjtbujpol!eft!ftqgqbdft!gvecmjdt-!ilsjul!flefl!ltpo!vscl
gbsujdvmjysfnfou! nlsircartogtaghie des I6Wckdessoas), tendanheasfespaces parfois

peu agréables en période estivale. Ces problématiques nécessitent des interventions qu valorisent le
gbusjnpjof!upvu! fo! bn! mj psbou! mf! dpogpsu! vschbhjo/! Mb! d:
tpmt -! pv!fodpsf! mb!s!ibcjmjubujpo!ev!ic’uj!ijtupsjrvfl!lqg
et atténuer les effets des flots de chaleur, en offrant des lieux a la fois esthétiques, ombragés et rafraichis, en

i bsnpojf!bwfd! mljefouju!!gbusjnpojbmf!ef! Cpvsh/

Indice de Confort Thermique Urbain (ICTU)

[ - .
IFU ICU

I Figure 31 p Cartographie des flots de chaleur

EFT! FMENFOUT! QSPUFHFT! B! M
BOURGEAISE

Mb!dpnnvof!ftu!epod!gbs!tpolgbtt!-!sjdiflelvolqgqbusjnpj«
la protection repose sur divers outils juridiques et réglementaires, notamment dans le cadre de son Plan local
e! Vscbojtnf!)QMV*/ I Wpjdj!vo!lubuleft!mjfvyleft!! ' m nfou
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MI' bggspdi f! ev! QMV!I t ! Rgdvguv!! Dpresfl I e fblsmfj dsné b dVj/ t2r6f2- | qf s nf
gs' tfswfs! mft! ! m nfout! qb zééments sont! réperdriés graphiquément ¢ggou'! s s u/
accompagnés de fiches descriptives annexées au PLU. Cette méthodologie garantit un repérage complet,

aussi bien pour les zones urbaines que rurales.

Zones UCh et UCp Une large partie des batiments dans ces zones, notamment en centreville et dans le
quartier historique du Port, sont identifiés comme des éléments batis remarquables.

Eléments paysagers isolés :En dehors des zones urbanisées, le recensement reste exhaustifin bj t ' t | ' uf oe! e
maniéere plus diffuse a des sites isolés.

Df qf oebou-!mft!sfdpnnboebujpot!bttpdj!' ft!bvy!gjdift!ef
ne sont pas juridiguement prescriptives. Des dispositions réglementaires spécifiques au patrimoine recensé
au titre du L151-19 pourront étre rédigées dans le réglement écrit du futur PLU.

MANVENTAIREGENERAL DU PATRIMOINE CULTUREL

Ds! 1 fol 2: 751 gbs! Boes! ! Nbmsbvy! fu! Boes! ! Dibtufm-!m!Jow
ful whbmpsjtf! mf! gbusjnpjof! bsdijufduvsbm! fu! npc-j mjfs! e
Aquitaine, il produitune vastedocvy nf oubuj po-!sfopvwfmbou! mb! sfdifsdif!fol!

l'eft!lgsptgfdujpot! efl!lufssbjo!fu! mbobmztf!e!bsdijwft]/
monumental, modeste, rural, urbain ou industriel.

Dft! jowfoubjsft! el ubj mm! telpérmhetieht'de mefttrenemfélVidenice ddsifamilesf ! dpnnv

el ejgjdf! sfnbsrvbecmft-! dpotujuvbou! mf! gqgbusjnpjof! mpd
inventaires ont permis de mettre en évidence 340 éléments de petit patrimoine sur la commune de Bourg,
dont 64 potbou! vo! jou! ssu! ijtupsjrvf! pv! bsdijufduvsbm/! Dft

document de planification territoriale et de compléter les protections dans le cadre du PLU.

Les sites présentant un intérét archéologique ont été définis par arrété préfectoral en date du 6 novembre

3117/ ' Upvuf!joufswfoujpo!oldfttjubou!vof!bvupsjtbujpol!
ebot!dft! {poft! epjsinédeknpiedtonRégipmlk des Affarés Cualtdrellds (DRAC). Voici

les principaux sites identifiés :

1- Bhhmpn! sbujpo!ef! Cpvsh! ;! Pddvgbuj pot!ev! Qbm! pmj ui j1
2- Moulin Rompu : Occupations néolithique et antique.

3- Sites des Guogues, Cambes, La Brangette : Villa antique, atelier de taille néalithique.

4- Plateau de Camillac : Occupation antique.

5- LaLibarde : Chapelle médiévale et occupation antique.

6- Poyanne, Caussade, Bouillet : Occupations néolithique et antique.

7- Village des Muets (La Croix nord, Couybot) : Nécropole antique et médiévale.

8- Pas de Bret, Lavau : Nécropole antique.

9- Crolte Courpon : Occupation antique.

Ef vy! gspufdujpot!tg!djgjrvift!t!bggmjrvfou! bv!ujusf!eft

Site classé : Terrasse du District (arrété du 26 aolt 1936)
Ce site, remarquable pour son intérét pittoresque, inclut également les terrains en contrebas.

Site inscrit : Corniche de la Gironde (arrété du 7 mai 1985)et Terrasse du District et terrains situés ne
contrebas (arrété du 25 aolt 1936)

Ces espaces haturels et batis sont conservés pour leur caractére artistique et historique.
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% [ ] Limites communales- Bourg

Sltes classés ou inscrits
I Corniche de la Gironde (BOURG)
Terrasse du district (BOURG)

- [ Terrasse du district et terrains situés en
contrebas (BOURG)

" Source: Atlas des patrimoines

Auteur: Verdi
0 250 VERDI F&datographique: Google satellite
—

Figure 32: Localisation des sites classés et inscrits (Source: Atlas des patrimoines)

4.1.3.4AMonuments Historiques

La commune compte six monuments protégés au titre de la loi de 1913 sur les Monuments Historiques,
générant un périmétre de protection de 500 métres autour de chaque édifice :

91 Ville haute : Hbtel de ville, Porte du Port, Porte de Blaye, Maison du XVllle siécle (place de la
Libération).
f  Hameaux : Eglise de la Libarde, ruines galleomaines.

Dft! q!'sjnvyusft! fohmpcfou! m fotfncmf!ef! mb! wjmmf!ibvuf!

49



¥4 [ Limites communales- Bourg
¥4 Patrimoine

|| Périmeétre de protection des monuments
historiques

{81 Immeuble classé ou inscrit au titre des
il monuments historiques

[0 Partiellement inscrit
& Bl Partiellement Classé-Inscrit

B Inscrit

Eglise Saint-Pierre

Source: Atlas des patrimoines

Auteur: Verdi
0 250 soom VERDI g cartographique: Google satellite
I I

Figure 33 - Superposition des zones de protection, source : Diagnostic SPR 2024

LES ENJEUX LIES AU PATRIMOINE

Le patrimoine de Bourg constitue un atout précieux nécessitant une gestion adaptée. Si le PLU et les
dispositifs existants assurent un premier niveau de protection, le développement en cours du SPR permettra
elibsnpojtfs! fu! ef! sléd@muyrpmdd. Yne ditention padiqlgre ddit Etre pogtée a

m! bsujdvmbuj po! fousf! mft! pvujmt! s! hmfnfoubjsft! ful
environnementales dans les politiques locales.

1- Protection et valorisation du patrimoine remarquable

Cpvsh!cl ol gjdjf!el!vo! gbusjnpjof! bsdijufduvsbm-!vschbjo-
des dispositifs tels que le PLU et les servitudes autour de la Dordogne. Cependant, ces outils nécessitent un
affinement pour garantir une meilleur e lisibilité des régles et une application cohérente. La valorisation du
gbusjnpjof-!wjb! mb! njtf! fol gmbdf! elvo! Tjuf! Qbusjnpojb
sfqs!tfouf!vo! mfwjfs!jngpsuboukniprersohaftractivitef s wf s! m! j ef ouj

2- Dynamisation et attractivité de la commune

Le patrimoine de Bourg doit étre un support de développement économique et social. La redynamisation du
centre-ville, notamment par la reconquéte des logements vacants, est un enjeu crucial. L'inscription dans la
communauté de communes du Grand Cubzaguais ouvre des perspectives pour des projets partagés qui
articulent la protection patrimoniale avec des initiatives de dynamisation économique, touristique et
résidentielle.

3- Articulation entre patrimoine et environnement

Mf !l sbggqpsu!ijtupsjrvflef!Cpvsh!bwfd! mb! Epsephof! ful! m!ft
construite sur un coteau calcaire dominant le fleuve et entourée de vignes, offre un paysage unique ou
t! fousfmbdfou! qgbuwsj!nQesj'afflsowfusj!!nffu!!oMvudvtsff ousf ! mb! wj mmf - !
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fttfoujfm! gpvs! nbjoufojs! mlibsnpojf! wjt v flLesobjectifsu! sf ogp:
régionaux et nationaux en matiére de production d'énergies renouvelables (ENR) doivent prendre en compte

ces éléments liés aux perspectives visuelles et au patrimoine bati. Préserver et valoriser le patrimoine

historique tout en adaptant les espaces publics pour atténuer les Tlots de chaleur urbains.

4- Gestion durable et intégrée des risques et servitudes
Le patrimoine de Bourg est soumis a des contraintes naturelles et réglementaires fortes, notamment les
sjtrvft!le!jopoebujpo!mjlt! I mb!gspyjnju!!lef! mb! Epsepho
protégées. La planification urbaine doit inté grer ces contraintes en veillant a concilier développement et
conservation. Cela passe par une sensibilisation accrue des habitants et des acteurs locaux a ces enjeux, tout

en assurant une meilleure coordination entre les outils de gestion existants (PPRI, protection des Monuments
Historiques).

4.2LE PAYSAGENTRE COTEAUX ET FLEUVE,
SFGMFUT!' EF! M JEFOUJ UF!

2t

I Figure 34 p Photos aériennes 1965 et 1981, source : IGN

= % g AZE, {{ A A

I Figure 35 p Photos aériennes 1996 et 2010, source : IGN
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Figure 36 p Photos aériennes 2020 et 2024, source : IGN

M! bolmzt fqli pupt! b! sjfooft! npousf!vo!l'ubmfnfoulef! mlvsch
el gbsufnfoubmft!tusvduvsbouft!)E245! bv!opse-!E77:! 7! m!
influencée par l'accessibilité des axes routiers, témoigne d'une extension progressive des zones résidentielles

fo! qlsjqgi!sjf! ev! df ousf hotameth¢nt acdéléréddu wdurs deb defnderniares t ! f t u!
décennies, avec la construction de nouveaux lotissements, répondant a une demande croissante en

logements, mais contribuant également a une fragmentation progressive des espaces naturels avoisinants.

Dpodfsobou! mft!!' m nfout!gbztbhfst-!tj!m!'po!qgqfvu!ejtujo
au fil des décennies, constituant un réservoir de biodiversité et un élément structurant du paysage, la situation

est plus tendue dans la partie limitrophe ouest du bourg. En effet, Les masses boisées historiques se sont

el hsbe!' ft! nbmhs! ! mb! gs!'tfodf!ev!gbsd!ef! m'Ftdpohf /! Df!
place de mesures visant a préserver et restaurer ces espaces naturels,indispensables pour garantir un
développement harmonieux et durable.

Concernant la trame de la forét ripisylve du ruisseau de Lalibarde, au nord du bourg, il est essentiel de porter
une attention particuliére a sa préservation et a son renforcement, dans le but de la rétablir sur 'ensemble de
son étendue, d'ouest en est

LE PAYSAGE DOMINANT EEURSELEMENTS
CARACTERISTIQUES

14. BOURG-SUR-GIRONDE — Vue Panoramigue  PP.

I Figure 37 p Photos anciennes caractérisant le paysage de Bourg (la vigne et le fleuve)

Mft!gbztbhft!ef! Cpvsh!tpou!nbsrv!t!gbs!vofl!lejwfstju!!e
la commune. Les cbtes de Bourg, avec leur patrimoine naturel et architectural souvent méconnu, se

distinguent par des paysages viticoles etdesch® uf bvy! sf nbsrvbcecmft-!fncm! nbujrvf
La route départementale 669, axe principal de découverte, traverse ces paysages, offrant des points de vue

variés et une lecture visuelle riche du territoire.
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