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Zone UC
Secteurs UCh et UCp

Caractere de la zone UC

La zone UC couvre une superficie d’environ 18,4 ha soit 1,74% du territoire
communal et correspond en grande partie a la partie centrale de la commune.

. - . . . " b

Il s’agit de la ville ancienne intra-muros, située en bordure de la ‘Gironde dont une
partie est sur un piton rocheux, appelée « ville haute » et l'autre partie située en contre-
bas, appelée « ville basse ».

Elle se caractérise par une forte densité urbaine ol prédomine une urbanisation
continue. La zone est principalement affectée & I'habitation et aux activités qui en sont le
complement naturel notamment : commerces, artisanat, bureaux et services.

Cette zone est divisée en 2 secteurs :

Le secteur UCh d’une superficie d’environ 11,5 ha couvre la ville haute y compris
la citadelle.

Le secteur UCp d'une superficie d'environ 6,87 ha couvre la ville basse et le
quartier du port.

Article UC 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Dans les secteurs soumis a des risques naturels delimites au plan de zonage ou en
annexes du P.L.U., les occupations et utilisations du sol peuvent étre interdites
conformément a la réglementation en vigueur, afin de protéger les personnes et les biens
contre les risques.

En outre les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1. les constructions & usage agricole, viticole, industriel et d’'entrepét commerciaux, ainsi

que les constructions qui accueillent des activités économigues nuisantes pour les

habitations riveraines.

l'ouverture et I'exploitation de nouvelles carriéres.

les habitations type « mobil-home ».

la création de nouveaux dépdéts de combustibles liquides classables au titre de la

réeglementation des installations classées.

5. la création de nouveaux dépdts couverts ou non de quelque nature que ce soit (dépot
de materiaux, decharges, depdt de ferrailles de vieux véhicules en vue de la
récupération des matériaux ...).

Awn

Article UC 2 : Occupations et utilisations  du sol soumises a conditions
particuliéres

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations suivantes :

Dans les secteurs UCh et UCp :

B
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Les réhabilitations, extensions et surélévations ainsi que les changements de destinations
des constructions a destination industrielle, existant a la date d’approbation du P.L.U. ;

Article UC 3 : Conditions _de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées.

3.1.1. Conditions de desserte

3.1.1.1. Voies nouvelles créées a Poccasion de la réalisation d'un projet.

Ces voies doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fonction de
limportance et de la destination des constructions qu'elles desservent. Elles doivent par
ailleurs :

- permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de
sécurité et des véhicules de ramassage des ordures ménageres ;

- permettre la desserte du terrain d’assiette du projet par les réseaux nécessaires
a l'opération.

3.1.2. Dimensions des voiries nouvelles publiques et privées

L'ouverture a la circulation publique de voies nouvelles qu’elles soient publiques ou
privées est soumises aux conditions minimales suivantes : les voies doivent avoir une
largeur minimum de chaussée de 5 métres pour les voies a double sens. Pour les voies &
sens unique une largeur de 3 métres minimum de chaussée est exigee.

3.2. Acceés

3.2.1. Conditions d’accés

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces privatif & une voie publique ou
privée ouverte a la circulation, soit directement, soit par 'intermediaire d'une servitude
de passage aménagée sur fonds voisin et institué par acte authentiqgue ou par voie
judiciaire (en application de l'article 682 du Code Civil).

2. Tout accés doit permettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des
usagers des voies.

3. Toute opération doit créer le minimum d’accés sur les voies publiques.

4. La desserte ou l'acces véhicule a une opération privée depuis un parking public est
interdit.

5. Les accés doivent étre adaptés a Popération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

6. Les caractéristiques de ces accés doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant 'approche des moyens de défense contre I'incendie et de protection civile
(voie d’au moins 3 métres de large ne comportant ni virage de rayon inférieur a 11
métres ni passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50 meétres), le brancardage,
la circulation des handicapés moteurs.
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3.2.2. Dimension des accés

3.2.2.1. Pour les constructions existantes a la date d’approbation du
P.LU.

En cas de 'création d’'un accés pour une construction existante a destination
d’habitat et/ou de bureaux, celui-ci doit présenter une largeur maximale de 3,50 métres.

3.2.2.2. Pour les constructions nouvelles

Pour les constructions nouvelles a destination d’habitat et/ou de bureaux, les
ouvertures dans les fagades donnant acces aux places de stationnement ne peuvent avoir
une largeur supérieure :

- a 3,50 métres, si elles desservent au plus 25 places de stationnement,

- a b meétres, si elles desservent plus de 25 places de stationnement.

Article UC 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement

4.1. Prescriptions générales

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis
des gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
legislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

Pour limiter Fimpermeabilisation des sols, 'aménagement des aires de stationnement, des
voiries et des accés doit privilégier I'utilisation de matériaux poreux.

4.1.1. Eaux pluviales : évacuation

1. Les aménagements réalisés sur le terrain ne devront en aucun cas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales. En outre, le constructeur réalisera sur son unité
fonciére- et a sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation vers un déversoir désigné par le service
technique compétent.

2. L'évacuation souterraine des eaux pluviales est interdite.

4.2. Assainissement

Les réseaux d'eaux usées domestiques sont un systéme séparatif. Aucun
déversement autre que domestique n’est autorisé, excepté dans le cadre du 4.2.2.

4.2.1. Eaux usées domestidues

1. Sile secteur est desservi par un réseau collectif d’'assainissement des eaux usées :

- - le raccordement des terrains supportant des constructions existantes au réseau
collectif d’assainissement des eaux usées est obligatoire dans un délai de deux
ans a compter de la mise en service du réseau public ;

- le raccordement des terrains supportant des constructions nouvelles au réseau
collectif d'assainissement des eaux usées est obligatoire immédiatement.
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2 Si le secteur n'est pas encore desservi, et dans I'attente de la mise en service du
réseau collectif eaux usées, les terrains doivent étre assainis par un systeme
d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

4.2 2. Eaux usées non domestiques

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissements doit é&tre préalablement autorisé par la collectivite a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux ysées avant de rejoindre le
milieu naturel.

L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis
en oeuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usees pour étre regues.

Cette autorisation peut étre subordonnée a la participation de l'auteur du
déversement aux dépenses de premier établissement, d'entretien et d'exploitation
entrainées par la réception de ces eaux.

Cette participation s'ajoute a la perception des sommes pouvant &tre dues par les
intéressés au titre des articles L. 1331-2, L. 1331-3, L.1331-6 et L. 1331-7; les
dispositions de l'article L. 1331-9 lui sont applicables. '

4.2 3. Eaux pluviales : évacuation

1. Toute construction sur toute unité fonciére doit étre telle que les aménagements
quelle implique sur 'unité foncieére concernée garantissent lécoulement des eaux
pluviales dans un reseau public collecteur d’eaux pluviales. Ainsi tout terrain doit étre
aménagé avec des dispositifs adaptés a sa topographie, a la nature du sous-sol et aux
caractéristiques des batiments construits permettant I'évacuation qualitative et quantitative
des eaux pluviales au domaine public.

2. En régle générale, les eaux pluviales sont évacuées au caniveau dans les
secteurs qui en sont pourvus, ou au fossé.

3. En cas d'insuffisance du réseau, I'aménageur ou le constructeur devra réaliser a
sa charge, les dispositifs appropriés et proportionnés permettant soit directement soit
aprés stockage, 'évacuation des eaux pluviales vers un exutoire. 'aménagement et le
positionnement de ces dispositifs de collecte, de rétention, d'infiltration et d’évacuation se
feront aprés étude concertée avec le concessionnaire du réseau.

Les branchements au réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales doivent étre
effectués conformément a la régiementation en vigueur.

La S AE.PA. et le conseil Général ont ratifié un principe de convention permettant
d’'autoriser le rejet d'eaux usées traités issues d'un systéme d'assainissement non
collectif.

4.3. Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication.

Distribution EDF

1. La création, l'extension et les renforcements des réseaux électriques de distribution
d'énergie et de télécommunication, ainsi que les nouveaux raccordements devront étre
réalisés, autant que faire se peut, en souterrain ou en cables torsadés, scellés le long
des facades de la maniére la moins apparente possible.
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Secteurs UCh et UCp

2. Dans les immeubles collectifs et ensembles d’habitations, la desserte des batiments en
radio-télevision et autres réseaux de télécommunication sera assurée au moyen d’'un
réseau communautaire.

3. Les locaux et installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...),

nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication et de
distribution d’énergie a I'opération doivent étre intégrés au plan de masse et au
paysage urbain dans les meilleures conditions. i
L'édification de toute construction ou installation importante ou de tout ensemble de
constructions ou installations peut étre subordonnées a la réserve, au rez-de-
chaussée, d’'un emplacement destiné a I'implantation d’'un transformateur statique du
reseau d'électricité, de telle sorte que ce transformateur se trouve intégré a
I'architecture et ne constitue en rien une construction isolée ou un volume ajouté,
S'il ne peut étre intégré a larchitecture, il doit I'étre & la composition générale du plan
de masse de l'opération envisagée comme une construction indépendante et sera
soumis au seul article 11 relatif a «laspect extérieur des constructions et
ameénagement de leurs abords ».

Article UC 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article UC 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées par rapport aux voies et emprises
publiques dans les conditions définies comme suit : :

1. L'implantation des constructions a I'alignement est la régle.

2. Le recul d’'une construction par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises
publiques (actuelles ou projetées) est mesuré perpendiculairement, de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite de [a voie ou de I'emprise publique
concernée.,

3. A lintérieur de marges de recul sont exclusivement autorisées : les balcons, oriels,
élements de décor architecturaux, débords de toitures et les dispositifs nécessaires a
I'utilisation des énergies renouvelables (tels que les capteurs d'énergie solaire), chacun
n‘excedant pas 50 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade ainsi que les
constructions ou parties de constructions dont la hauteur ne dépasse pas de plus de
60 cm le sol existant avant travaux, les clbtures, les marquises, les auvents & hauteur
du rez-de-chaussée et les emmarchements.

4. En cas d'aménagement d'un sous-sol, le recul est mesuré au départ de la rampe
d'acces.

5. Cas particuliers : _

Une implantation différente de celle fixée aux paragraphes ci-dessus peut &tre

possible :

- en presence d'un E.B.C. ou d’'un périmétre de protection d’'un ensemble bati ou
vegetal repéré au plan de zonage au titre de I'article L. 123-1-7° du Code de
I'Urbanisme, afin de mettre en valeur les éléments ainsi protégés :

- parcelle desservie par deux voies non perpendiculaires,

- extension de constructions isolées existantes déja implantées en recul.
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6. Les régles d’implantation par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises
publiques ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages techniques divers

d’i nécessaires au fonctionnement des services publics.
WO ol , ipti irposantune-alimétrie-de—
wWOA M_Hmanm@n-de&-béﬂnmmm o-a-5-m-de-raligrement.
M’L‘?-U’v‘o.fl “ .
Article UC 7 : Implantation _des constructions _par rapport _aux__limites

séparatives

Les constructions doivent étre implantées par rapport aux limites séparatives dans
les conditions définies comme suit

1. Les constructions seront contigués a une ou deux limites séparatives latérales

touchant une voie. Dans le cas ol elles ne sont accolées qu'a une limite séparative

latérales, elles doivent étre distantes de Vautre d'une distance au moins égale a leur

hauteur avec minimum de 3 m.

Pour les piscines non couvertes, aucune marge de recul n'est imposée.

A l'intérieur de marges de recul sont exclusivement autorisées : les balcons, oriels,

éléments de décor architecturaux, débords de toitures et les dispositifs nécessaires a

Iutilisation des énergies renouvelables (tels que les capteurs d’énergie solaire), chacun

n'excédant pas 50 cm de profondeur par rapport au nu de la facade ainsi que les

constructions ou parties de constructions dont la hauteur ne dépasse pas de plus de

80 cm le sol existant avant travaux et les clotures.

A Cas particulier : une implantation différente de celle fixée aux paragraphes ci-dessus
peut étre possible :

- en présence d’'un E.B.C. ou d'un périmétre de protection-d’un ensemble bati ou
végétal repéré au plan de zonage au titre de Particle L. 123-1-7° du Code de
'Urbanisme, afin de mettre en valeur les éléments ainsi protégés ;

- parcelle desservie par deux voies non perpendiculaires,

. extension de constructions isolées existantes ne respectant pas le recul de 3 m.

5. Les régles d'implantation par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas aux
constructions et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics.

W

Article UC 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet.

Article UC 9 : Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article UC 10 : Hauteur maximale des constructions

Définition : voir chapitre 7 « Vocabulaire »

1. La hauteur absolue des constructions ne pourra excéder 9 métres a I’égout du toit,
soit rez-de-chaussée plus deux étages, mesures par rapport au niveau de la voie.
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2. Dans le cas d’'un terrain en pente, la hauteur devra étre calculée a la perpendiculaire en
tout point de la construction par rapport au terrain naturel.

3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises ou imposées pour des constructions
d'un ensemble bati ou paysager repéré au plan de zonage des dispositions
particulieres au titre de l'article L. 123-1-7° du Code de I'Urbanisme afin de mettre en
valeur les éléments ainsi protégés.

Article UC 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leur

abords :

11.1. Conditions générales — Aspect général

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur doivent étre adaptés au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Dans tous les cas, l'aspect extérieur des constructions ou installations et leur
intégration au site demeurent soumise aux dispositions de l'article R. 111-21 du Code de
I'Urbanisme et & I'avis de 'Architecte des Batiments de France dans les zones couvertes
par une servitude de protection des monuments historiques (cf. annexe).

11.2. Travaux portant sur les constructions existantes: la qualité des
transformations.

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment
des mateériaux constructifs employes, de sa composition, de son ordonnancement, tous
travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions
de conception architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments
d'intérét de la construction initiale.

Plusieurs maniéres existent pour intervenir sur un bati ancien :

* |a restauration : restaurer consiste a remetire en état un batiment en étant fidéle a
son architecture originale, tout en employant les mémes matériaux et les mémes
techniques qui ont été utilisées lors de son é&dification.

* |a rénovation : rénover consiste a remettre en neuf un batiment en n’hésitant pas a
utiliser des matériaux « nouveaux » et des techniques « nouvelles » voire & madifier la
volumetrie et 'architecture mais en conservant sa fonction.

* la rehabilitation : réhabiliter consiste a redonner a un batiment qui n’a plus sa fonction
initiale une raison d’existence. Il lui est alors souvent donné une autre fonction qui
nécessitera des transformations importantes.

Les constructions nouvelles et les travaux sur constructions existantes réalisées
soit dans les « espaces paysagers », soit sur les « éléments batis » repérés au plan de
zonage, faisant l'objet d'une protection au titre de Farticle L. 123-1-7° du Code de
I'Urbanisme doivent respecter les dispositions particuliéres annexées au présent
reglement.
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11.3. Le bati ancien traditionnel

Les travaux d'entretien et les modifications d'importance limitée respecteront les
principes architecturaux, les techniques et les matériaux constitutifs anciens du batiment
existant,

11.3.1. Pente des toitures ;

Les toitures terrasses sont interdites
Dans tous les cas, les toitures ne doivent nuire ni a I'harmonie, ni a l'unité de la

construction, ni a I'ensemble des constructions ou des installations implantées sur le

site.

Les pentes de toitures seront genéralement comprises entre 28 et 35 %. Elles pourront

toutefois excéder 35 % lorsqu'il s’agira de travaux concernant un batiment présentant
de par sa conception méme, une pente plus marquée.

11.3.2. Clétures pour les constructions traditionnelles et les contemporaines_.

. Les clétures sur voies ne peuvent dépasser 1,60 métres de hauteur par rapport au sol
naturel et doivent étre constituées par tout ou partie des éléments suivants :

un mur bahut :

une haie vive ;

|

un mur plein :

un seuil dénivelé : En bordure du domaine public, ils doivent étre réalisés a

I'alignement.

les murs bahuts, doublés ou non de haies vives surmontés ou
non de grilles ou de tout autre dispositif & claire-voie d'une
hauteur maximale de 1 métre et dont la couleur devra étre
integrée a Fenvironnement, devront avoir une épaisseur
minimum de 0,25 meétre et une hauteur maximum de
0,60 métre au-dessus du trottoir ou de I'accotement.

les haies vives devront étre plantées a 0,50 métre en arriére
des alignements ou en mitoyenneté. Elles devront &tre
constamment entretenues. Elles seront doublées d’un grillage.
Les essences des plantations seront de préférences locales
(cf. annexes: liste des essences recommandées pour les
plantations).

Les murs existants en moellons apparents ou en pierres
naturelles devront étre sauvegardés dans toute ta mesure du
possible ou réparés dans le caractére qui leur est propre. Les
murs neufs auront une hauteur maximum de 1,60 m s'ils sont
construits en' moellons hourdis. S'ils sont de magonnerie
moderne enduite, ils ne dépasseront pas la hauteur d’'un muret
de 0,60 m surmonté d'un grillage ou d’une grille a barraudage
droit, simple et vertical, doublé de végétation régionale (cf.
annexes ! liste des essences recommandées pour les
plantations).

- la hauteur de ces clétures pourra toujours étre réduite & 1 métre pour assurer une
meilleure visibilité et la sécurité de la circulation.

Version Décembre 2006
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Article UC 12 :Obligations imposées aux_constructeurs en _matiére de réalisation Y
d’aires de stationnement

12.1. Dispositions générales

1. Le stationnement des vehicules correspondant aux normes imposées pour les
constructions et installations doit étre assureé en dehors des voies publiques.
2. Les regles relatives ay stationnement sont différenciées -
- La surface a prendre en compte pour le stationnement des véhicules est de
25m?2 par voiture ;
- La réglementation en vigueur relative au stationnement des véhicules des
personnes a mobilité réduite devra étre respectée.
3. Modalités de calcul du nompre de places -
Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche (8.HO.N), Ia
place de stationnement est comptabilisée par tranche compléte.
Pour le calcul dy nombre de places de stationnement reglementairement exigeé, il
convient d'arrondir au nombre supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.
4. En cas dimpossibilité de réaliser des places de stationnement :

en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre teny quitte de ces
obligations, dans les conditions prévues aux articles L. 421-3 et R. 332-17 et suivants du
Code de I'Urbanisme, pour les places qu'il ne peut realiser lui-méme sur le terrain
d’assiette ou dans son environnement immeédiat -

- soit en justifiant de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc
public ou privé de stationnement existant ou en cours de realisation,

- soit en versant une participation financiére fixée par deélibération du conseijl
municipal en vue de |a realisation de parcs publics de stationnement,

- soit d'aménager un autre terrain situé a moins de 300 metres du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il réalise ou fasse
réaliser lesdites places.

Lorsqu'une aire de stationnement a éteé prise en compte dans le cadre d'une

autorisation.
Exception est fajte pour les gros générateurs de trafic qui devront nécessiter une
étude particuliere avec les services techniques compétents,
5. Normes de stationnement des véhicules automobiles pour les constructions nouvelles
- Dans le cas ol un projet comporte plusieurs destinations au sens dy présent
reglement, il doit satisfaire aux regles fixées pour chacune de ces destinations

6. Normes de stationnement pour les constructions existantes
- Pour les travaux portant sur une construction existant & la date d’approbation du
P.LU. i i
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S.H.O.N. créée a l'occasion de la réalisation du projet. Il n'est pas tenu compte,
le cas écheant, de la $.H.O.N. préexistant avant démolition. '

- En cas de travaux portant sur une construction existant a la date d'approbation
du P.L.U., sans création de S.H.O.N. au sens de l'alinéa précédent, mais
impliquant un changement de destination, aucune place de stationnement
supplementaire n'est exigée. Toutefois dans le cas de changement de
destination en vue de la création de logements, Jle nombre de places de
stationnement exigé correspondra aux places supplémentaires générées par le
changement (nombre de places exigées pour les nouveaux logements diminué
des places exigées pour la destination précédente).

12.2. Normes de stationnement par fonction

Les normes minimales de stationnement par fonction sont les suivantes :
12.21. Habitat

a. Logements locatifs financés avec un prét aidé de I’'Etat
- Pour les constructions de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat en
application des dispositions combinées des articles L. 421-3 et R. 111-4 du Code de
I'Urbanisme, il n'est exigé qu’une place maximum de stationnement par logement.
- Pour la transformation ou 'amélioration de logements locatifs financés avec un prét
aidé de I'Etat, aucune place de stationnement n'est exigée.

b. Constructions a usage d’habitation collective
Il est exigé un minimum d’une place (1) de stationnement par tranche de 60 m? de
S.H.O.N. avec un minimum d’une place (1) par logement.

¢. Constructions a usage d’habitation individuelle
Il est exigé un minimum d’une place (1) de stationnement aménagée sur la
propriété.

d. Etablissements industriels

Il est exigé un minimum d’'une place (1) de stationnement par 60 m? de S.H.O.N.
toutefois, le nombre d’emplacement pour le stationnement des véhicules peut étre réduit
sans étre inférieur a une place (1) par 200 m? de S.H.O.N. si la densité d'occupation des
locaux industriels a construire doit étre inéfieure a un emploi pour 25 m2,

.A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des
personnes, s’ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camoins et divers
vehicules utilitaires.

12.2.2. Constructions a usage de bureaux et de services (y compris
batiments publics)

Pour les bureaux et services, il est exigé une place (1) de stationnement pour 40 m?
de S.H.O.N.

12.2.3. Commerces

Pour les commerces, il est exigé une place (1) de stationnement pour 40 m? de
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12.2.4. Artisanat
Pour les constructions a usage dartisanat, il est exigé une place (1) de
stationnement par poste de travail ou dans le cas d’'un établissement recevant du public,
une place (1) pour 40 m? de S.H.O.N. affectée a I'accueil du public.

12.2.5. Equipements hbteliers et de restauration

Il est exigé une place (1) de stationnement par chambre et une place (1) de
stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

Ces espaces peuvent étre toutefois diminués pour tenir compte des aires
aménagees pour le stationnement des taxis et des autocars.

12.2.6. Constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif pour les constructions nouvelles

a. Pour les établissements scolaires du 1° degré et les colléges, il est nécessaire de
prévoir au minimum une place (1) de stationnement par classe.

b. Pour les lycées et les établissements d’enseignement supérieur, il est nécessaire
de prévoir sept places (7) de stationnement par classe.

c. Pour les établissements assurant une formation (hors établissement du 1° et du
2" degré), il est nécessaire de prévoir une place (1) de stationnement pour 20 m? de
S.H.O.N. affectée aux salles de cours.

d. Pour les établissements hospitaliers et les cliniques, il est exige une place (1) de
stationnement pour 2 lits.

e. Pour les centres médico-sociaux : néant.

f. Pour un équipement cinématographique : 'emprise au sol des surfaces, baties ou

non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un équipement
cinématographique soumis a flautorisation de la commission départementale
d’équipement cinématographique prévue a larticle 36-1 de la loi n° 73-1193 du
27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat et non installé sur le
méme site gu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale
prévues aux 1°, 6° et 8° du | de l'article L. 720-5 du Code du Commerce relevant de la
commission départementale d’équipement commercial, ne doit pas excéder une (1)
place de stationnement pour trois (3) fauteuils (article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme).
Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a
Pextension limitée des batiments commerciaux existant a la date d’'entrée en vigueur
de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains.

Article UC 13 :Espéces libres et plantations

13.1. Plantations des aires de stationnement non couvertes

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre
d'essence locale pour deux (2) places de stationnement (cf. annexes . liste des essences
recommandées pour les plantations).

Benas:
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13.2. Plantations d’alignement le long des voies de circulation nouvelies et
cheminements piétonniers a créer.

Les plantations et arbres d’alignement le long des voies nouvelles, pistes cyclables
et chemins piétonniers & créer devront s’intégrer dans F'aménagement global de 'emprise
de la voie conformément a larticle 3 précité.

[

13.3. Espaces libres et espaces verts a créer

Tout projet devra prévoir un espace aménagé de qualite.

13.4. Espaces boisés classés a conserver ou a créer

1. Le classement par le P.L.U. d’espaces boisés devant étre conserves, protégés ou a
créer interdit :
- Tout changement d'affectation ou tout mode d’'occupation de sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisement.
- Entraine de plein droit le rejet de la demande d’autorisation de défrichement
prévue au Code Forestier.

Les terrains considérés sont pratiquement inconstructibles, exception faite de
l'autorisation susceptible d'étre donnée par décret interministériel dans les conditions
fixées au Code de I'Urbanisme.

13.5. Eléments du paysage a protéger au titre de Particle L. 123-1.7 du Code de
I'Urbanisme :
! Les plantations délimitées au plan graphique conformément a la légende sont a
: protéger et a conserver voire a créer quand ils n'existent pas, et ce au titre de l'article
L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme. Tous travaux portant atteinte a leur préservation seront
interdits.

Article UC 14 :Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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